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Tagesordnung

Behandlung der eingelangten Stellungnahme zur Erlassung eines Bebauungsplanes
und erganzenden Bebauungsplanes im Bereich der Grundstlicke .160, .161, .162
und .163/1, GB 83008 Kufstein, KinkstraBe 2, 4, 6 und 8

Behandlung der eingelangten Stellungnahme zur Erlassung eines Bebauungsplanes
und erganzenden Bebauungsplanes im Bereich der Grundsticke 3/4, .384 und
.383/2, GB 83008 Kufstein, Kaiserbergstrae 31

Anderung des Kufsteiner Flachenwidmungsplanes im Bereich der Grundstiicke
717/5, Koglerparkplatz, Stadtwerke

Anderung eines Bebauungsplanes und erginzenden Bebauungsplanes im Bereich
von Grundstlick .140, .141 und .592, GB 83008 Kufstein, KienbergstraBe 4

Erlassung eines Bebauungsplanes im Bereich der Grundstliicke 616/12 und .1186,
GB 83008 Kufstein, SchluiferstraBe 16

Anderung eines Bebauungsplanes und erginzenden Bebauungsplanes im Bereich
von Gst. 275/2 und 319/4, GB 83008 Kufstein, Salurner StraBe, Studentenheim

Erlassung eines Bebauungsplanes im Bereich der Grundstiicke 332/8 und 332/10,
GB 83008 Kufstein, Schopperweg

Erlassung eines Bebauungsplanes im Bereich der Grundstliicke 625/18, 625/19,
625/20, 625/21 und 625/22, GB 83008 Kufstein, Langkampfner StraBe 9, 9a, 11,
13, StimmerfeldstraBe 2, 4, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 13, 15, 17

Antrag "Fiir Kufstein SPO/Parteifreie" am 10.07.2019 betreffend a) Verkehrsleitung
Sudtirolerplatz (Bahnhofsvorplatz), b) Gefahrenstelle Grillparzerstrafe 1

Bericht zur HH-Lage - per 30.06.2019
Stellungnahme zu Veranlagungsgeschafte 2018 fur E.Egger-Fonds, Anna Gruber
Vermachtnis und Margarethe Sturm Vermachtnis an Amt der Tiroler
Landesregierung - Gemeindeabteilung

Fachhochschule Kufstein Tirol - Privatstiftung - Bestellung des Beiratsmitgliedes

Uberpriifungsausschuss-Sitzungsprotokoll Nr. 4 vom 26.09.2019
Berichterstatter: GR Reinhard Amort

Sonstige dringende Tagesordnungspunkte
Anfragebeantwortungen

Weitere Antrage, Anfragen und Allfalliges



VERLAUF DER SITZUNG

Blrgermeister Mag. Martin Krumschnabel erdéffnet die 6. ordentliche
Gemeinderatssitzung und begriBt alle Gemeinderatsmitglieder, die Zuhdrer, die
Vertreter der Presse und die Bediensteten.

Er stellt fest, dass der Gemeinderat beschlussfahig ist.

Die Niederschrift der 5. Gemeinderatssitzung am 10.07.2019 ist fertiggestellt und
von den Protokollpriifern unterfertigt worden.



Zu Punkt 1) der Tagesordnung:

Der Berichterstatter, GR Harald Acherer, verliest den

Bericht:

Vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Kufstein wurde in seiner Sitzung vom
27.03.2019 die Auflage des Entwurfs, Zahl VIII-611/3-387/2016, Uber die Erlassung
eines Bebauungsplanes und ergdanzenden Bebauungsplanes im Bereich der
Grundstiicke .160, .161, .162 und .163/1, GB 83008 Kufstein, beschlossen.

Erfolgt ist die Erlassung des Bebauungsplanes und erganzenden Bebauungsplanes
flr die Plattner Park Bautrager GmbH zur beabsichtigten Sanierung des Wohn- und
Geschaftshauses KinkstraBe 4 und den Abbruch und Neubau der KinkstraBe 6 sowie
die Errichtung eines Wohngebdudes im dahinterliegenden Bereich.

Entsprechend den Verfahrensbestimmungen zum TROG 2016 wurde der Entwurf zur
allgemeinen Einsicht vom 28.03.2019 bis 26.04.2019 im Stadtamt aufgelegt. Im
Rahmen dieser Auflage wurden drei Stellungnahme abgegeben. Entsprechend der
Stellungnahme der Terra Cognita Claudia Schénegger KG vom 29.05.2019 wurde
den Stellungnahmen teilweise Folge geleistet und der geanderte Entwurf zur
allgemeinen Einsicht vom 11.07.2019 bis 26.07.2019 im Stadtamt aufgelegt. Im
Rahmen der nunmehr zweiten Auflage wurde eine weitere Stellungnahme
abgegeben. Aus diesem Grund ist der Entwurf neuerlich dem Gemeinderat zur
Beschlussfassung vorzulegen. Zur Behandlung der eingelangten Stellungnahmen
darf auf die raumordnungsfachliche Stellungnahme der Terra Cognita Claudia
Schdénegger KG vom 23.09.2019 verwiesen werden.

Beschlussantrag:

Uber Vorberatung des Bauausschusses in seiner Sitzung vom 03.09.2019 und iber Antrag
des Stadtrates vom 30.09.2019 wird vom Gemeinderat beschlossen:

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Kufstein hat in seiner Sitzung vom 27.03.2019 gemaB §
66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016, LGBI. Nr. 101 beschlossen, den von
Terra Cognita Claudia Schénegger KG ausgearbeiteten Entwurf GZ.: VIII-611/3-387/2016
vom 18.03.2019 (ber die Erlassung des Bebauungsplanes und erganzenden
Bebauungsplanes im Bereich der Grundsticke .160, .161, .162 und .163/1, KG 83008
Kufstein, laut planlicher und schriftlicher Darstellung der Terra Cognita Claudia Schénegger
KG durch vier Wochen hindurch vom 28.03.2019 bis 26.04.2019 zur Oo&ffentlichen
Einsichtnahme aufzulegen.

Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist sind drei Stellungnahmen im Stadtamt
Kufstein eingelangt. Auf Antrag des Birgermeisters wurde vom Gemeinderat der
Stadtgemeinde Kufstein entsprechend der Empfehlung der Terra Cognita Claudia Schénegger
KG vom 29.05.2019 (siehe Anlage I) den Stellungnahmen teilweise Folge gegeben, vom
Gemeinderat der Stadtgemeinde Kufstein wurde gemdB § 66 Abs. 3 des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2016, LGBI. Nr. 101 beschlossen, den von Terra Cognita Claudia
Schoénegger KG ausgearbeiteten und gednderten Entwurf GZ.: VIII-611/3-387/2016 vom



29.05.2019 Uber die Erlassung des Bebauungsplanes und ergdanzenden Bebauungsplanes im
Bereich der Grundstiicke .160, .161, .162 und .163/1, GB 83008 Kufstein, laut planlicher und
schriftlicher Darstellung der Terra Cognita durch zwei Wochen hindurch vom 11.07.2019 bis
26.07.2019 zur o6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Wahrend der neuerlichen Auflage- und Stellungnahmefrist ist eine Stellungnahme, mit
Einwendungen zur Hohenfestlegung sowie unsachlichen Beglinstigung des Nachbarn, im
Stadtamt Kufstein mit folgendem Inhalt eingelangt:

e der Entwurf sieht an der zur KinkstraBe gewandten Seite insgesamt vier
unterschiedliche héchstzuldssige Bauhdhen in Absoluthéhen tiber Adria vor, wobei fiir
das gegenstandliche Gst. .163/1, KG 83008 Kufstein, die niedrigste Maximalbauhdhe
mit +500,80 mUA festgelegt wurde;

e unsachliche Benachteiligung, da auf dem Gst. .163/1, KG 83008 Kufstein, nur das
niedrigste Gebaude im relevanten Umgebungsbereich ausgefiihrt werden darf; der
Baubestand nérdlich des Gebdudes ist um einiges hoher;

e im Sinne einer Gleichbehandlung missten auch flir das Gst. .163/1, KG 83008
Kufstein, zumindest auch die Maximalhéhen des siidlich anschlieBenden Grundstiickes
.162 (+501,70 mUA bzw. +502,20 mUA) festgelegt werden, um damit die Nutzbarkeit
des obersten GeschoBes sowie die bauliche Nutzbarkeit des noch unverbauten
Grundstucksteiles deutlich zu erhéhen.

Auf Antrag des Biirgermeisters beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Kufstein
entsprechend der Empfehlung der Terra Cognita Claudia Schonegger KG vom 23.09.2019
(siehe Anlage II) mit nachfolgender Begriindung der Stellungnahme keine Folge zu geben:

Die straBenseitigen Festlegungen zu den héchstmdglichen Bauhéhen (HG H) erfolgten unter
Berticksichtigung der hier bestehenden Bebauungsstrukturen entlang der KinkstraBe
(Hausnr. 2, 4, 6 und 8 bzw. Gst. .163/1, .162, .161 .160, KG 83008 Kufstein, sowie auch in
weiterer Folge Richtung Siden), die hier aufgrund der geschlossenen Bauweise sowie
Ausgestaltung der Dachform und Fassaden in Zusammenhang mit der Abfolge
unterschiedlicher Firsthéhen das Ortsbild charakteristisch und maBgeblich bestimmen. Ziel
fur die kinftige Bebauung ist daher die Erhaltung dieser ortsbildbestimmenden Merkmale.
Dies kann durch die gem. Bebauungsplan und ergdanzenden Bebauungsplan festgelegten
Bestimmungen (Planstand 29.05.2019) gewahrleistet werden. Fir das Gst. .162 wurde mit
dem Bebauungsplan eine Anhebung des Firstes um 0,35 m ermdglicht. Die Anhebung des
Firstes auf Gst. .163/1 bericksichtigt eine Erhéhung um 0,2 m, die im Zusammenhang mit
z.B. Dachsanierungen genutzt werden kdnnen. Die Festlegung der Hohen fir die beiden
aneinandergrenzenden Gebdude gewahrleisten den Erhalt der bisherigen Fassadenstruktur
und sollten daher nicht weiter verandert werden.

Das nordlich, bereits abgesetzt bestehende Gebdude Oberer Stadtplatz Nr. 15 (Gst. .163/2,
KG 83008 Kufstein) steht aufgrund der Lage und baulichen Ausgestaltung nicht im
unmittelbaren Zusammenhang mit der ortsbildbestimmenden Bebauungsstruktur entlang der
KinkstraBe und kann daher nur bedingt als Referenz fiir die kiinftige Bebauung im Bereich
des Gst. 163/1 herangezogen werden.

Eine unsachliche Begunstigung fir das Gst. .162 bzw. Benachteiligung flir das Gst. .163/1
kann nicht nachvollzogen werden, da auch fir das Gst. .163/1 gem. Bebauungsplan und
erganzenden Bebauungsplan ein Planungsspielraum zur Nachverdichtung entsprechend der
zentralen Lage und der gem. Flachenwidmung festgelegten Widmungskategorie "Kerngebiet"
ermoglicht wird. Die Unterschiede in Bezug auf die kiinftig zuldssigen zusétzlichen
straBenseitigen Héhen betragen dabei nur 0,15 cm.

Unterschiede in Bezug auf die Bebaubarkeit sind aufgrund der jeweils standortbezogenen
Rahmenbedingungen betreffend Grundstiickskonfiguration, Lage im StraBenverlauf sowie in



Bezug auf Nachbarschaften, topographische Situation bzw. Einschrankungen aufgrund von
z.B. Naturgefahren gegeben.

Auf Antrag des Bilirgermeisters beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Kufstein

gemaB § 66 Abs. 4 TROG 2016 den von Terra Cognita Claudia Schoénegger KG
ausgearbeiteten Bebauungsplan GZ: VIII-611/3-387/2016 vom 29.05.2019.

Keine Wortmeldungen

Abstimmungsergebnis: einstimmig (21

Zu Punkt 2) der Tagesordnung:

Der Berichterstatter, GR Harald Acherer, verliest den

Bericht:

Vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Kufstein wurde in seiner Sitzung vom 27.03.2019 die
Auflage des Entwurfs, Zahl VIII-611/3-387/2016 Uber die Erlassung eines Bebauungsplanes
und erganzenden Bebauungsplanes im Bereich der Grundstiicke 3/4, .383/2 und .384, GB
83008 Kufstein, beschlossen.

Erfolgt ist die Erlassung des Bebauungsplanes und erganzenden Bebauungsplanes
fir die BETO Projektentwicklungs GmbH zur beabsichtigten Errichtung eines Wohn-
und Geschaftshauses in der KaiserbergstraBe 31 sowie die Errichtung einer
Wohnanlage im dahinterliegenden Bereich.

Gleichzeitig mit der Erlassung des Bebauungsplanes wurde der
Flachenwidmungsplan, welcher bereits in Rechtskraft erwachsen ist, angepasst und
weist den betroffenen Bereich des Wohn- und Geschaftshauses als Sonderflache fur
Widmungen mit Teilfestlegungen § 51 (SV-2): Festlegung verschiedener
Verwendungszwecke in der Ebenen: Garagen- und ErdgeschoB, Widmung:
BAULAND Kerngebiet gemaB3 § 40.3 TROG 2016 - Einschrankung auf Wohnungen
gemaB § 40.6 TROG 2016, ab dem 1. ObergeschoB, Widmung: BAULAND Kerngebiet
gemaB § 40.3 TROG 2016, und den Bereich der dahinterliegenden Wohnanlage als
Wohngebiet § 38.1 aus.

Entsprechend den Verfahrensbestimmungen zum TROG 2016 wurde der Entwurf zur
allgemeinen Einsicht vom 09.05.2019 bis 07.06.2019 im Stadtamt aufgelegt. Im
Rahmen dieser Auflage wurde eine Stellungnahme abgegeben. Aus diesem Grund ist
der Entwurf neuerlich dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorzulegen.

Beschlussantrag:

Uber Vorberatung des Bauausschusses in seiner Sitzung vom 03.09.2019 und iiber Antrag
des Stadtrates vom 30.09.2019 wird vom Gemeinderat beschlossen:



Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Kufstein hat in seiner Sitzung vom 08.05.2019 gemaB §
66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016, LGBI. Nr. 101 beschlossen, den vom
Stadtbauamt Kufstein ausgearbeiteten Entwurf GZ.: VIII-611/3-435/2018 vom 30.04.2019
Uber die Erlassung des Bebauungsplanes und erganzenden Bebauungsplanes im Bereich der
Grundstiicke 3/4, .383/2 und .384, GB 83008 Kufstein, laut planlicher und schriftlicher
Darstellung des Stadtbauamtes durch vier Wochen hindurch vom 09.05.2019 bis 07.06.2019
zur offentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist ist eine ablehnende Stellungnahme im
Stadtamt Kufstein mit folgendem Inhalt eingelangt:

Das Haus A (Wohn- und Geschaftshaus) ist genauso zu hoch wie das Hervis-Gebaude

Haus B (Wohnanlage) ist zu groB an sich

Zu hohe Nachverdichtung

Letzte Grinzone in der Siedlung wird vernichtet, keine Lebensqualitdt fiir die

kiinftigen Bewohner sowie der Verlust fir die angrenzenden Bewohner

5. Ein mehr als hundert Jahre an dieser Stelle stehender Nadelbaum wird gefallt und ein
Nistplatz fiir viele Vogel, seit 30 Jahren ein Brutplatz von Elstern, geht verloren

6. Die KaiserbergstraBe war eine wunderschdne EinfahrtsstraBe in das Zentrum aber in

den letzten Jahren wird mit aller Gewalt diese PrachtstraBe mit Bauslinden gefillt

PN

Auf Antrag des Birgermeisters beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde
Kufstein der Stellungnahme mit nachfolgender Begriindung nicht Folge zu leisten.

zu Pkt. 1: das geplante Wohn- und Geschaftshaus auf Grundstick .384 kommt
gegeniiber der nordlichen Bebauung (Hervis) um ein GeschoB reduziert zu liegen
und fallt mit dem geplanten zuriickspringenden DachgeschoB um ein weiteres
GeschoB Richtung Siiden ab. Da es sich um einen bereits bebauten Bereich handelt,
fir den im ortlichen Raumordnungskonzept keine Dichtestufen vorgegeben sind,
gelten folgende Bestimmungen gem. § 4 (6) des Verordnungstextes, die beim
vorliegenden Projekt zur Umsetzung gelangen:

Gebiete ohne Festlegung von Dichtestufen

Fir Gebiete, fir die keine Dichtestufe festgelegt wird, gilt als Referenzwert die
Dichtestufe der bestehenden Bebauung im Umfeld. Eine sinnvolle und stddtebaulich
vertragliche Nachverdichtung im Bereich von lUberwiegend bebauten Gebieten wird
ausgehend von bestehenden Nutzungs- und Bebauungsstrukturen grundséatzlich
angestrebt.

zu Pkt. 2: die geplante Wohnanlage auf Grundstiick 3/4 setzt die bestehende
Bebauungsstruktur des Umfeldes fort. Da es sich um einen bereits bebauten Bereich
handelt, fir den im &6rtlichen Raumordnungskonzept keine Dichtestufen vorgegeben
sind, gelten die Bestimmungen gem. § 4 (6) des Verordnungstextes, es darf auf Pkt.
1 verwiesen werden.

zu Pkt. 3: Auch im Hinblick auf die Nachverdichtung darf auf die Bestimmungen
gem. § 4 (6) des Verordnungstextes verwiesen werden (siehe Pkt. 1).

zu Pkt. 4: der vorliegende Planungsbereich ist nicht als Grunflache oder Parkanlage
ausgewiesen, sondern als Sonderflaiche nach § 51 TROG bzw. als Bauland
Wohngebiet und wird nun der vorgesehenen Nutzung gemaB Flachenwidmungsplan
zugeflhrt.



zu Pkt. 5: In der Stadtgemeinde Kufstein liegt keine Baumschutzverordnung vor, da
zur Erlassung dieser, seitens der Landesregierung, die rechtlichen Grundlagen dazu
fehlen. Als AusgleichsmaBnahme zu den erforderlichen Rodungen wurde vom
Bautrager die Pflanzung von drei groBkronigen StraBenbdaumen entlang der
KaiserbergstraBe sowie die Pflanzung einer artenreichen Hecke vorgesehen, welche
jedoch vom Stadtrat abgelehnt wurde.

zu Pkt. 6: Es darf auf Punkt 3 verwiesen werden.

Auf Antrag des Birgermeisters beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde
Kufstein gemdB § 66 Abs. 4 TROG 2016 den vom Stadtbauamt Kufstein
ausgearbeiteten Bebauungsplan GZ: VIII-611/3-435/2018 vom 30.04.2019 im
Bereich der Grundstiicke 3/4, .383/2 und .384, GB 83008 Kufstein.

Wortmeldungen von GR Victoria Da Costa, dem Birgermeister, GR Harald Acherer,
GR Horst Steiner, StR Stefan Hohenauer

GR Victoria Da Costa schlagt vor, anstelle des Baumes heimische Straucher als
Heckenalternative zu pflanzen, damit eine griine Oase bestehen bleibt.

Der Birgermeister stellt fest, dass GR Da Costa hier offene Tiliren einrennt, seine
Fraktion hat die Abstimmung fiir das Griin leider verloren. Wenn man mit dem
Bautrager noch einmal spricht, wiirde er es vielleicht bepflanzen, wie von ihnen
leider ohne Mehrheit vorgeschlagen.

GR Victoria Da Costa erinnert, dass einstimmig der Klimanotstand beschlossen
wurde und da ist sie der Meinung, dass eine heimische Hecke dazugehort.

GR Harald Acherer bestatigt, dass die artenreiche Hecke im hinteren Bereich kommt,
allerdings nicht auf der KaiserbergstraBe. Das wurde auch schon vor der
Abstimmung Uber den Klimanotstand beschlossen.

Der Biirgermeister verspricht noch einmal mit dem Bautrager zu sprechen, ob er
ohne Vorschrift eines Beschlusses bereit ist es zu veranlassen.

GR Horst Steiner stellt fest, dass wir das Problem haben, dass die
Baumschutzverordnung in Kufstein nur flir den o6ffentlichen Grund glltig ist und
nicht auch auf Privatgrund. Seit vielen Jahren hat er immer wieder eine Verordnung
des Landes gefordert, damit auch auf Privatgrund Baume einen Schutz genieB3en.
Wir haben keine Mdglichkeit bei Baumen auf Privatgrund einzuschreiten, was er sehr
bedauerlich findet. Eine Hecke zu pflanzen um einen hundert Jahre alten Baum zu
ersetzen, der tonnenweise Schadstoffe aus der Luft filtert, ist flir ihn nicht
ausreichend. Es ist griin flir die Augen, aber auch nicht mehr. Es geht darum, dass
wir versuchen, beim Land in dieser Weise eine Baumschutzverordnung auch auf
Privatgrund durchzusetzen.




Der Birgermeister halt fest, dass StR Hohenauer es bereits seit geraumer Zeit
versucht, bis jetzt leider ohne Erfolg.

GR Mag. Richard Salzburger freut sich dariiber, denn noch sind wir in einem
Rechtsstaat.

StR DI Stefan Hohenauer stellt fest, dass es derartigen Baumschutz bereits in
anderen Gemeinde gibt, wie zum Beispiel in Graz. Wir warten im Prinzip auf die
rechtliche Grundlage vom Land, wie seit Jahren versprochen. Der Druck ist hier
vermutlich wo anders hoch.

StR _Horst Steiner ist es bewusst, dass ein schitzenswerter Baum auch ein
Grundstlick entwerten kann. Bei der ,Villa Maria® stand eine machtige
Spitzblattbuche, die er zum Naturdenkmal machen wollte. So schnell hat man gar
nicht schauen kénnen, war dieser Baum gefallt, da der Grundstilicksbesitzer nattirlich
nicht bauen kann, wenn die Wurzeln des Baumes nicht beschadigt werden diirfen.
Es ist ein groBes Problem, dass wir hier Gberhaupt keine Mdglichkeit haben lenkend
einzugreifen.

Keine weiteren Wortmeldungen.

Abstimmungsergebnis: 20:1
(OGF)

Zu Punkt 3) der Tagesordnung:

Der Berichterstatter, GR Harald Acherer, verliest den

Bericht:

Im Bereich von Grundstiick 717/5, GB 83008 Kufstein, wurde fir eine geplante
Grundstlickszusammenlegung der Grundstlicke 714/2 und 717/5, zur Schaffung eines
einheitlich gewidmeten Bauplatzes im Sinne der TBO 2018 idgF, durch die Eigentimerin mit
24.07.2019 um Anderung des Kufsteiner Fldchenwidmungsplanes angesucht.

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Widmung im Bereich der bestehenden Bebauung
des Stadtwerkegebdudes sowie des stadtischen Wirtschaftshofes soll flir den
Planungsbereich im GesamtausmaB von rund 1740m2 eine Umwidmung in Kerngebiet gemaB
§ 40 (3) erfolgen.

Beschlussantrag:
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Uber Vorberatung des Bauausschusses in seiner Sitzung vom 03.09.2019 und {iber Antrag
des Stadtrates vom 30.09.2019 wird vom Gemeinderat beschlossen:

Auf Antrag des Biirgermeisters beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Kufstein
gemaB § 71 Abs. 1 und § 64 Abs. 1 Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 — TROG 2016, LGBI.
Nr. 101, den vom Stadtbauamt Kufstein ausgearbeiteten Entwurf, Zahl VIII-611/3a-
369/2019, {iber die Anderung des Flachenwidmungsplanes der Stadtgemeinde Kufstein im
Bereich von Grundstlick 717/5, KG 83008 Kufstein durch vier Wochen hindurch vom
03.10.2019 bis 04.11.2019 zur offentlichen Einsichtnahme aufzulegen. Die maBgeblichen
Unterlagen liegen wahrend der Auflagefrist zu den Amtsstunden mit Parteienverkehr im
Stadtbauamt Kufstein (4. Stock) zur Einsichtnahme auf und die Kundmachung ist im Internet
unter www.kufstein.gv.at einzusehen.

Der Entwurf sieht folgende Widmungsanderungen vor:

Umwidmung Grundstiick 717/5 KG 83008 Kufstein rund 1740 m2 von Wohngebiet § 38

(1)
in Kerngebiet § 40 (3)

Gleichzeitig wird gemaB 71 Abs. 1 lit. a TROG 2016 der Beschluss Uber die dem Entwurf
entsprechende Anderung des Fldchenwidmungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf einer hierzu berechtigten Person oder
Stelle abgegeben wird. Personen, die in der Stadtgemeinde Kufstein ihren Hauptwohnsitz
haben und Rechtstrager, die in der Stadtgemeinde Kufstein eine Liegenschaft oder einen
Betrieb besitzen, steht das Recht zu, bis spatestens einer Woche nach Ablauf der Auflagefrist
eine schriftliche Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Keine Wortmeldungen

Abstimmungsergebnis: einstimmig (21)

Zu Punkt 4) der Tagesordnung:

Der Berichterstatter, GR Harald Acherer, verliest den

Bericht:

Im Bereich der Grundstiicke .141 und .592 beabsichtigt die Eigentimerin das
bestehende Wohnhaus abzureiBen, um an dessen Stelle eine Wohnanlage mit
insgesamt 11 Wohnungen zu errichten.

Die neue Wohnanlage soll mit KellergeschoB, einem ErdgeschoB und 3 ObergeschoBen
ausgefiihrt werden, wovon das DachgeschoB zuriickspringt. Die Abmessungen des Neubaus
bleiben dabei im Grundriss nahezu unverandert, betreffend der Hohenentwicklung soll
anstelle vom bestehenden Satteldach ein Flachdach umgesetzt werden, die bestehende
Firsthbhe wird dabei nicht Gberschritten. Die vorgelegte Architektur zeichnet sich durch eine
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moderne Lochfassade mit gliedernden Larchenholzschalungen und Glasbriistungen bei
Balkonen und Terrassen aus.

(Im Hinblick auf den Klimanotstand in der Stadtgemeinde erkidrte sich die Antragstellerin
bereit, die Flachdacher extensiv zu begriinen und leistet damit einen Beitrag dadurch, dass
Uberschusswasser bei Starkregen zurlickgehalten (zeitlich verzégert abgeleitet) wird, bei
Hitzetagen die Verdunstung des gespeicherten Wassers fur Kihlung und Luftbefeuchtung
sorgt (Microklimaverbesserung) und Luftschadstoffe und Feinstaub durch die strukturreiche
Vegetation aus der Luft gefiltert werden. Konventionelle Dacher sind monoton und fiir die
Pflanzen- und Tierwelt nahezu wertlos. Jedes begriinte Dach ist ein Schritt gegen die
zunehmende Versiegelung der Landschaft. Die extensive Begrinung schafft einen
Okologischen Ausgleich, der fir den Natur- und Artenschutz von groBer Bedeutung ist.
Begriinte Dédcher kénnen eine hohe Tier- und Pflanzenvielfalt aufweisen.)

Grundlage der Planung stellt der Entwurf der Firn Architekten ZT OG vom 16.08.2019 dar.
Zur Sicherstellung einer geordneten Bebauung ist die Erlassung eines Bebauungsplanes
vorgesehen.

Das ostlich angrenzende Nachbargrundstick .140 wurde, wie beim bereits
bestehenden Bebauungsplan GZ: VIII-611/3-379/2015, in den Planungsbereich
einbezogen und die Festlegungen iibernommen, wobei hierbei keine Anderungen
notwendig sind oder vorgesehen wurden.

Beschlussantrag:

Uber Vorberatung des Bauausschusses in seiner Sitzung vom 03.09.2019 und iiber Antrag
des Stadtrates vom 30.09.2019 wird vom Gemeinderat beschlossen:

Auf Antrag des Biirgermeisters beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Kufstein
gemaB § 71 Abs. 1iVm § 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016, LGBI. Nr. 101,
den vom Stadtbauamt Kufstein ausgearbeiteten Entwurf GZ.: VIII-611/3-433/2019 vom
03.09.2019 iiber die Anderung des Bebauungsplanes und ergidnzenden Bebauungsplanes im
Bereich der Grundstlicke .140, .141 und .592, KG 83008 Kufstein, laut planlicher und
schriftlicher Darstellung des Stadtbauamtes Kufstein durch vier Wochen hindurch vom
03.10.2019 bis 04.11.2019 zur offentlichen Einsichtnahme aufzulegen. Die maBgeblichen
Unterlagen liegen wahrend der Auflagefrist zu den Amtsstunden mit Parteienverkehr im
Stadtbauamt Kufstein (4. Stock) zur Einsichtnahme auf und die Kundmachung ist im Internet
unter www.kufstein.gv.at einzusehen.

Gleichzeitig wird gemaB § 66 Abs. 2 TROG 2016 der Beschluss des Bebauungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf einer hierzu berechtigten Person oder
Stelle abgegeben wird. Personen, die in der Stadtgemeinde Kufstein ihren Hauptwohnsitz
haben und Rechtstrager, die in der Stadtgemeinde Kufstein eine Liegenschaft oder einen
Betrieb besitzen, steht das Recht zu, bis spatestens einer Woche nach Ablauf der Auflagefrist
eine schriftliche Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.
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Wortmeldungen von Stadtbaumeisterin DI Dr. Elisabeth Bader und dem
Blrgermeister

Stadtbaumeisterin DI Dr. Elisabeth Bader mdéchte formal melden, dass der ganze
Absatz ,Klimanotstand™ nicht vorgelesen wurde und aus dem Protokoll zu streichen
ware.

Der Blrgermeister erklart, dass der Absatz ausgelassen (bzw. kursiv festgehalten)
wird und wir erkldaren, dass wir begriinte Dacher als Vorteil sehen.

Keine weiteren Wortmeldungen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig (21

Zu Punkt 5) der Tagesordnung:

Der Berichterstatter, GR Harald Acherer, verliest den

Bericht:

Im Bereich von Grundstick .1186 beabsichtigt der Bauherr Bmst. Arch. Aschaber
Bernhard das bestehende Wohnobjekt abzubrechen, um auf diesem und dem
Nachbarsgrundstiick 616/12 eine Wohnanlage zu errichten.

Die Wohnanlage wird mit einer Tiefgarage sowie einem ErdgeschoB und im vorderen
Bereich mit einem, im hinteren Bereich mit 2 ObergeschoBen ausgefihrt. Der
Baukdrper gliedert sich in vier Hauser, welche (ber Laubengdnge miteinander
verbunden und durch ein gemeinsames AuBentreppenhaus erschlossen werden.
Insgesamt weist der Gebdudekomplex 14 Wohnungen auf. Die verkehrsmaBige
ErschlieBung erfolgt ganzlich Uber die SchluiferstraBe. Mit der Erlassung eines
Bebauungsplanes soll die notwendige Grundlage zur Erméglichung des Vorhabens
geschaffen werden. Grundlage der Planung stellt der Vorentwurf von Johann M.
Langebner B.I. vom 12.04.2019 dar. Fir den gesamten Planungsbereich wurden zur
Sicherstellung der Qualitét, in Zusammenhang mit der maximal mdglichen
Baudichte, erganzende textliche Festlegungen (TBR 1) betreffend Dachlandschaften
und Fassadengestaltung getroffen.

Das ortliche Raumordnungskonzept der Stadtgemeinde Kufstein weist den
betreffenden Bereich als Entwicklungsbereich fir vorwiegend Wohnnutzung mit der
Dichtestufe D2 mit einer Mindestbaumassendichte von 1,4 BMD und einer
Baumassendichte hochst von 2,2 BMD aus. Entsprechend den Festlegungen im
ortlichen Raumordnungskonzept kann dariiber hinaus eine Uberschreitung der
maximalen BMD gemdB Dichtestufe um bis zu max. 20% im Rahmen der
Bebauungsplanung festgelegt werden.

Fir das geplante Bauvorhaben wurden drei der vier ,Bonusstufen™ vereinbart. Die
festgelegte Mindestbaumassendichte von 1,4 BMD und die Baumassendichte hdchst
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von nunmehr 2,53 BMD fixieren mit dem festgelegten hdchsten Gebdaudepunkt von
+506,00 m Uber Adria das absolute HochstausmaB vom Gebaude.

Beschlussantrag:

Uber Vorberatung des Bauausschusses in seiner Sitzung vom 03.09.2019 und Uber Antrag
des Stadtrates vom 30.09.2019 wird vom Gemeinderat beschlossen:

Auf Antrag des Bilirgermeisters beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Kufstein
gemaB § 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016, LGBI. Nr. 101, den vom
Stadtbauamt Kufstein ausgearbeiteten Entwurf GZ.: VIII-611/3-428/2018 vom 03.09.2019
Uber die Erlassung des Bebauungsplanes im Bereich der Grundstiicke 616/12 und .1186, GB
83008 Kufstein, laut planlicher und schriftlicher Darstellung des Stadtbauamtes Kufstein
durch vier Wochen hindurch vom 03.10.2019 bis 04.11.2019 zur 6&ffentlichen Einsichtnahme
aufzulegen. Die maBgeblichen Unterlagen liegen wahrend der Auflagefrist zu den
Amtsstunden mit Parteienverkehr im Stadtbauamt Kufstein (4. Stock) zur Einsichtnahme auf
und die Kundmachung ist im Internet unter www.kufstein.gv.at einzusehen.

Gleichzeitig wird gemaB § 66 Abs. 2 TROG 2016 der Beschluss Uber die Erlassung des
gegenstandlichen Bebauungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf einer hierzu berechtigten Person oder
Stelle abgegeben wird. Personen, die in der Stadtgemeinde Kufstein ihren Hauptwohnsitz
haben und Rechtstrager, die in der Stadtgemeinde Kufstein eine Liegenschaft oder einen
Betrieb besitzen, steht das Recht zu, bis spatestens einer Woche nach Ablauf der Auflagefrist
eine schriftliche Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Keine Wortmeldungen

Abstimmungsergebnis: einstimmig (21)

Zu Punkt 6) der Tagesordnung:

Der Berichterstatter, GR Harald Acherer verliest den

Bericht:

Im Bereich von Grundstiick 275/2 beabsichtigt die Rieder Bau GmbH & Co KG die
beiden Erstbaukdrper des Studentenwohnheims an der Innpromenade einer
Generalsanierung zu unterwerfen und aufzustocken. Die geplanten MaBnahmen
betreffen nur die beiden urspriinglichen Gebaude aus dem Jahr 1998 und nicht
die Erweiterung aus dem Jahr 2002. Durch die Aufstockung des Bestandes soll
neben den Erfordernissen der dringenden (mdglichst flachensparenden)
Schaffung von mehr Studentenunterkiinften auch der Forderung nach
Barrierefreiheit und weiterer Anhebung der technischen Standards entsprochen
werden.
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Im Zuge der Aufstockung werden die jeweiligen ausgebauten Walmdacher
oberhalb der zwei ObergeschoBe beider Gebaude abgebrochen und um zwei
GeschoBe aufgestockt, wodurch in Summe je vier ObergeschoBe flir die
Unterkunft von Studenten vorhanden sein sollen. Die Abmessungen bleiben im
Grundriss unverandert, lediglich im Zwischentrakt soll ein Verbindungssteg mit
Personenaufzug ein Uberqueren zum jeweils anderen Geb&dude ermdglichen.
Abgeschlossen werden die Gebdaude mit einem Flachdach. Grundlage der Planung
stellt die Studie der Aufstockung von der ao-architekten ZT-GmbH vom
29.07.2019 dar.

Der sich auf demselbigen Grundstlck befindliche Erweiterungsbau sowie das auf
Grundstiick 319/4 befindliche Wohnheim fiir Auszubildende ,Wazubi® wurden
ebenfalls in den Planungsbereich einbezogen. Die Festlegungen dieses
Bebauungsplanes basieren auf denen des Bebauungsplanes GZ: VIII-611/3-344
aus 2014.

Beschlussantrag:

Uber Vorberatung des Bauausschusses in seiner Sitzung vom 03.09.2019 und iiber Antrag
des Stadtrates vom 30.09.2019 wird vom Gemeinderat beschlossen:

Auf Antrag des Biirgermeisters beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Kufstein
gemalB § 71 Abs. 1 iVm § 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016, LGBI. Nr. 101,
den vom Stadtbauamt Kufstein ausgearbeiteten Entwurf GZ.: VIII-611/3-446/2019 vom
03.09.2019 iiber die Anderung des Bebauungsplanes und ergénzenden Bebauungsplanes im
Bereich der Grundstlicke 275/2 und 319/4, KG 83008 Kufstein, laut planlicher und
schriftlicher Darstellung des Stadtbauamtes Kufstein durch vier Wochen hindurch vom
03.10.2019 bis 04.11.2019 zur offentlichen Einsichtnahme aufzulegen. Die maBgeblichen
Unterlagen liegen wahrend der Auflagefrist zu den Amtsstunden mit Parteienverkehr im
Stadtbauamt Kufstein (4. Stock) zur Einsichtnahme auf und die Kundmachung ist im Internet
unter www.kufstein.gv.at einzusehen.

Gleichzeitig wird gemaB § 66 Abs. 2 TROG 2016 der Beschluss des Bebauungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf einer hierzu berechtigten Person oder
Stelle abgegeben wird. Personen, die in der Stadtgemeinde Kufstein ihren Hauptwohnsitz
haben und Rechtstrager, die in der Stadtgemeinde Kufstein eine Liegenschaft oder einen
Betrieb besitzen, steht das Recht zu, bis spatestens einer Woche nach Ablauf der Auflagefrist
eine schriftliche Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Keine Wortmeldungen

Abstimmungsergebnis: einstimmiqg (21
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Zu Punkt 7) der Tagesordnung:

Der Berichterstatter, GR Harald Acherer, verliest den

Bericht:

Im Bereich der Grundstiicke 332/8 und 332/10 beabsichtigt die Rieder Bau GmbH & Co KG
auf den unbebauten Grundstiicken, wo derzeit lediglich wenige Freiparkpldtze vorhanden
sind, eine Wohnanlage mit untergeordneter Biroflache fur die AGA-BAU Planungs GmbH zu
errichten.

Rund um den Schopperweg sind unter Baumeister Ing. Anton Gasteiger mehrere
Firmenstandorte entstanden, welche nunmehr in einem neuen High-Tech-Gebdude in
unmittelbarer Nahe zum jetzigen Bliro zusammengefiihrt werden sollen. Dabei handelt es
sich um die AGA-BAU Planungs GmbH, die b.i.m.m GmbH und die DhochN digital
engineering GmbH mit insgesamt 20 Mitarbeitern und derzeitigen Birordumlichkeiten in
Kufstein Schopperweg 50, Kufstein Oskar Pirlo-StraBe 19a, Westendorf Bichling 77 und
Innsbruck.

Das Wohn- und Birohaus soll mit drei oberirdischen GeschoBen (E+2) ausgeflihrt werden,
wobei das DachgeschoB zurlickspringend ausgefiihrt wird. Durch das zentrale Stiegenhaus
wird die Anlage in einen slddstlichen und nordwestlichen Bereich getrennt. Im kleineren
nordwestlichen Bereich (Eigentiimer Gasteiger) sind Uber zwei GeschoBe die Biroflachen und
im DachgeschoB eine groBzligige ca. 105 m2 Vier-Zimmer Wohnung mit umlaufender
Dachterrasse vorgesehen. Im sliddstlichen Bereich sind (ber drei GeschoBe 11
Eigentumswohnungen mit Nutzflachen zwischen 44 m2 und 99 m2 geplant. Die gemeinsame
Tiefgarage mit 30 Stellplatzen ist Uiber die Zufahrt an der nordwestlichen Grundstlicksgrenze
zu erreichen. Den Abschluss der Baukoérper bilden jeweils Flachdacher. Grundlage der
Planung stellt die Studie der Rieder Bau GmbH & Co KG vom 29.08.2019 (bzw. 25.07.2019)
dar.

Beschlussantrag:

Uber Vorberatung des Bauausschusses in seiner Sitzung vom 03.09.2019 und iiber Antrag
des Stadtrates vom 30.09.2019 wird vom Gemeinderat beschlossen:

Auf Antrag des Biirgermeisters beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Kufstein
gemaB § 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016, LGBIl. Nr. 101, den vom
Stadtbauamt Kufstein ausgearbeiteten Entwurf GZ.: VIII-611/3-451/2019 vom 03.09.2019
Uber die Erlassung des Bebauungsplanes im Bereich der Grundstlicke 332/8 und 332/10, KG
83008 Kufstein, laut planlicher und schriftlicher Darstellung des Stadtbauamtes Kufstein
durch vier Wochen hindurch vom 03.10.2019 bis 04.11.2019 zur 6ffentlichen Einsichtnahme
aufzulegen. Die maBgeblichen Unterlagen liegen wahrend der Auflagefrist zu den
Amtsstunden mit Parteienverkehr im Stadtbauamt Kufstein (4. Stock) zur Einsichtnahme auf
und die Kundmachung ist im Internet unter www.kufstein.gv.at einzusehen.

Gleichzeitig wird gemaB § 66 Abs. 2 TROG 2016 der Beschluss des Bebauungsplanes gefasst.
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Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf einer hierzu berechtigten Person oder
Stelle abgegeben wird. Personen, die in der Stadtgemeinde Kufstein ihren Hauptwohnsitz
haben und Rechtstrager, die in der Stadtgemeinde Kufstein eine Liegenschaft oder einen
Betrieb besitzen, steht das Recht zu, bis spatestens einer Woche nach Ablauf der Auflagefrist
eine schriftliche Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Wortmeldung von GR Victoria Da Costa

GR Victoria Da Costa stellt fest, dass es sich hier um Flachdacher handelt und eine
Begriinung mdoglich ware.

Abstimmungsergebnis: einstimmig (21)

Zu Punkt 8) der Tagesordnung:

Der Berichterstatter, GR Harald Acherer, verliest den

Bericht:

Von 1970 bis 1989 wurde durch die BUWOG Gemeinnutzige Wohnungsgesellschaft
fir Bundesbedienstete Gesellschaft m.b.H., Wien, das Areal mit jeweils 3 Hausern
westlich und 0stlich der StimmerfeldstraBe mit insgesamt 144 Wohneinheiten
bebaut. Die Objekte sind zur Ganze unterkellert und verfligen Uber ein ErdgeschoB
sowie drei ObergeschoBe. Die DachgeschoBe sind nicht ausgebaut. Die ErschlieBung
des Areals erfolgt Uber die StimmerfeldstraBe, flir die insgesamt 144
Bestandswohnungen stehen 123 oberirdische PKW-Stellplatze zur Verfliigung.

Die nunmehrige Eigentimerin ,JP Tirol GmbH & Co KG" beabsichtigt die Sanierung
und Revitalisierung der gesamten ehemaligen BUWOG Siedlung im Bereich der
Grundstiicke 625/18, 625/19, 625/20, 625/21 und 625/22, GB 83008 Kufstein. 1997
wurden Fenster und Fassaden teilweise saniert, ab diesem Zeitpunkt wurden jedoch
nur noch zwingend erforderliche Sanierungen punktuell durchgefiihrt. Die
bestehenden Wohnhduser sind sowohl in thermischer Hinsicht als auch bei der
Haustechnik stark sanierungsbediirftig. Geplant ist, die maroden Dachstihle
abzubrechen und eingeschossig aufzustocken. Die neue Kubatur wird dabei von den
urspringlichen Gebaudekanten nach innen abgeriickt, um die langen und schmalen
Gebdudekorper nicht zu massiv wirken zu lassen und die Wandhdhe zu brechen. Die
neuen Dacher werden als Flachdach mit extensiver Begriinung ausgebildet.

Weiters beabsichtigt ist die bestehende Bebauung mit einem Neubau an der Ecke
Langkampfner StraBe / StimmerfeldstraBe konzentriert in Form eines Hochpunktes
(E+6) nachzuverdichten, der als Landmark sowie auch als Drehpunkt dienen und
eine geschlossene private Hofsituation fiir die Bewohner schaffen soll.

Im ErdgeschoB sind Geschaftsflachen fiir Laden des taglichen Bedarfs geplant, die
ObergeschoBe sollen der Wohnnutzung dienen. Jede dieser Wohnebenen bietet flir 3
oder 4 Kleinwohnungen mit ca. 45 — 60 m2 Platz. Die ErschlieBung erfolgt Uber ein
auBenliegendes Treppenhaus, das gleichzeitig den neu errichteten Zwischentrakt mit
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3 ObergerschoBen, der die Licke zum Haus StimmerfeldstraBe 2-6 schlieBt, sowie
das neu ausgebaute DachgeschoB des Hauses Langkampfner StraBe erschlieBt.

Nach erfolgtem Ausbau des Areals stehen fir die nunmehr insgesamt 198
Wohneinheiten 228 PKW Stellplatze zu Verfiigung.

Grundlage der Planung stellt die Studie von Arch. DI Herbert Demanega vom
30.04.2019 und gednderter Neubauplanung (Reduktion der Gebdudehdhen) vom
29.05.2019 dar. Fur den gesamten Planungsbereich wurde zur Sicherstellung der
Qualitat, in Zusammenhang mit der maximal mdglichen Baudichte, erganzende
textliche Festlegungen (TBR 1) betreffend Dachlandschaften und
Fassadengestaltung getroffen.

Zur Qualitatsverbesserung des Standorts wurde im Vorfeld der Planung groBes
Augenmerk auf die Ausgestaltung der Freibereiche gelegt. Dazu wurde eine Studie
zur AuBenraumplanung vom 17.12.2018 von DI Felix Schmaller, Ingenieurbiro flr
Landschaftsplanung & Landschaftsarchitektur vorgelegt. So erklart sich die JP Tirol
GmbH & Co KG zur Anlegung und Erhaltung einer intensiv begrinten
Tiefgaragendecke mit einer Vegetationstragschicht von 31-50 cm sowie der
Extensivbegriinung aller Flachdacher bereit. Die Bauwerberin verpflichtet sich, den
vorhandenen Baumbestand weitestgehend zu erhalten bzw. durch neue
Bepflanzungen zu ergdanzen und artenreiche Hecken anzulegen, die fiir die Bewohner
attraktive Hofe und Platze schaffen und zum Verweilen einladen. Entsprechend der
vorliegenden Planung sind die Kinderspielplatze und Spielbereiche anzulegen und zu
erhalten.

Beschlussantrag:

Uber Vorberatung des Bauausschusses in seinen Sitzungen vom 30.04.2019 und 04.06.2019
und Uber Antrag des Stadtrates vom 16.09.2019 wird vom Gemeinderat beschlossen:

Auf Antrag des Biirgermeisters beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Kufstein
gemaB § 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016, LGBI. Nr. 101, den vom
Stadtbauamt Kufstein ausgearbeiteten Entwurf GZ.: VIII-611/3-427/2019 vom 04.06.2019
Uber die Erlassung eines Bebauungsplanes im Bereich der Grundstiicke 625/18, 625/19,
625/20, 625/21 und 625/22, GB 83008 Kufstein, laut planlicher und schriftlicher Darstellung
des Stadtbauamtes Kufstein durch vier Wochen hindurch vom 03.10.2019 bis 04.11.2019 zur
offentlichen Einsichtnahme aufzulegen. Die maBgeblichen Unterlagen liegen wahrend der
Auflagefrist zu den Amtsstunden mit Parteienverkehr im Stadtbauamt Kufstein (4. Stock) zur
Einsichtnahme auf und die Kundmachung ist im Internet unter www.kufstein.gv.at
einzusehen.

Gleichzeitig wird gemaB § 66 Abs. 2 TROG 2016 der Beschluss Uber die Erlassung des
gegenstandlichen Bebauungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf einer hierzu berechtigten Person oder
Stelle abgegeben wird. Personen, die in der Stadtgemeinde Kufstein ihren Hauptwohnsitz
haben und Rechtstrager, die in der Stadtgemeinde Kufstein eine Liegenschaft oder einen
Betrieb besitzen, steht das Recht zu, bis spatestens einer Woche nach Ablauf der Auflagefrist
eine schriftliche Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.
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Wortmeldungen vom Blirgermeister, GR Mag. Richard Salzburger, Vbm. Mag. Hannes
Rauch, GR Horst Steiner, StR Walter Thaler, StR Herbert Santer, GR Harald Acherer
GF J.P. Immobilien Wolfgang Crailsheim, GR Reinhard Amort, Vbm. Brigitta Klein

Der Birgermeister erklart, dass im Vorfeld in unzahligen Sitzungen und
Vertragsverhandlungen alles verhandelt und insgesamt ein sehr gutes Ergebnis
erzielt wurde. Es wurde mit dem Bautrager vereinbart, dass mit den Mietern eine
Informationsveranstaltung durchgefiihrt wird, bei der die Mieter aufgeklart werden
sollen, welche Folgen es fiir sie hat und wie sich die Weiterentwicklung gestaltet.
Gestern abends kam eine Email einer Mieterin, dass bei dieser Mieterversammlung
offensichtlich nicht alles zur vollsten Zufriedenheit aufgeklart werden konnte und er
wurde heute schon mehrfach mit dem Wunsch aus dem Gemeinderat konfrontiert,
den Tagesordnungspunkt abzusetzen. Er sieht es nicht so einfach, denn es stehen
auch Interessen von Menschen dahinter, dass das Bauvorhaben weitergeht. Er
mochte trotzdem ganz transparent und sich sicher sein, dass die Vorinformationen
alle vorliegen. Er hat deshalb die Geschaftsfiihrung der J:P.Immobilien eingeladen
um hier offene Fragen des Gemeinderates zu beantworten. Im Anschluss wird er die
Sitzung unterbrechen, damit in den Fraktionen dariber beraten werden kann, ob
man es heute zur Abstimmung bringen kann oder nicht. Er méchte auf jeden Fall
verhindern, dass ein Projekt, das durch alle Gremien gutgeheiBen wurde, aufgrund
von Dingen, die auBerhalb unserer Zustandigkeit liegen, abgelehnt wird. Er versteht
aber vollig, dass der Gemeinderat als Vertreter der Kufsteiner Biirger groBes
Interesse hat, dass fir alle die dort wohnen keine Verunsicherungen gibt. Die
Geschaftsflihrer sind anwesend, damit aus erster Hand die offenen Fragen
beantwortet werden kdnnen, da sich diese beruflich mit der Auslegung des
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes beschaftigen.

GR Mag. Richard Salzburger glaubt, die Sorgen der Mieter, die offensichtlich
bestehen und es handelt sich um Uber hundert Wohnungen, sollten es uns wert
sein, uns noch einmal damit im Detail auseinanderzusetzen. Er ist aber nicht der
Meinung, dass die Offentliche Gemeinderatssitzung das geeignete Forum ist und er
wirde daher dringend beantragen den Punkt abzusetzen, da auch einige Mieter hier
sind. Aus seiner Sicht wiegen die Interessen der Mieter mehr als die des Bautragers,
darum auch sein Vorschlag auf Absetzung.

Der Birgermeister stellt fest, dass die Mdglichkeit der Absetzung ja immer noch
besteht, aber wenn jetzt die Mdglichkeit Fragen zu stellen besteht, sollte man diese
auch nitzen. Es wurden mit den Herren schon zahlreiche Gesprache gefiihrt und es
wurde auch vereinbart, dass hier leistbare Eigentumswohnungen entstehen, die wir
weitervergeben kénnen, was schon sehr positive Aspekte sind. Bis zum gestrigen
Abend war fur uns alles klar, denn es handelt sich um ein Projekt, das sehr gut
angekommen ist. Rund 40% der Bevdlkerung leben im gemeinniitzigen Wohnbau
und er sieht hier keine schlechte Rechtslage. Natlrlich ist der Bautrager, genau wie
die Alpenlandische oder die Neue Heimat, strengstens verpflichtet dieses Gesetz
einzuhalten, das mdchte er nicht in Zweifel stellen und wurde auch vom Bautrager
nie in Zweifel gestellt. Offensichtlich sind die Informationen auch so weitergegeben
worden, aber nicht alle Leute haben mit diesen Informationen etwas anfangen
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kénnen. Der Gemeinderat soll etwaige Fragen an die Geschaftsflihrung stellen
kénnen und deswegen sind die Herren heute anwesend.

Mag. Hannes Rauch gefallt das Projekt sehr gut und findet, dass es sehr gut geplant
ist, aber sollten noch Unklarheiten bestehen, miissen diese ausgeraumt werden. Er
wurde vorschlagen, zu versuchen in dieser Runde Fragen zu klaren, aber er ist auch
der Meinung, dass es nicht die eigentliche Aufgabe des Gemeinderates ist. Aus
seiner Sicht macht es Sinn, da er im Publikum einige Mieter gesehen hat, aber im
Grunde ist es der Auftrag des Projektwerbers vorab transparent zu informieren, dass
es keine offenen Fragen gibt. Normalerweise ist der Gemeinderat nicht das richtige
Forum um derartige Dinge zu transportieren. Wenn man sich heute schon die Miihe
gemacht hat, sollte man es durchfiihren. Sollte den Mietern dann nicht Genlge
getan worden sein, wirde er den Antrag von GR Mag. Salzburger unterstiitzen, da
er schon der Meinung ist, dass Vermieter und Mieter ein Einvernehmen haben
sollten.

GR Horst Steiner verliest aus der Email von Frau F....., dass laut Angaben die
vorliegenden Plane und Ansichtsskizzen nicht dem tatsachlichen Bauvorhaben
entsprechen. Das wiirde ihn interessieren, den Mietkosten und Finanzierung ist nicht
die Sache des Gemeinderates. Warum man allerdings zu dieser Ansicht kommt, dass
das tatsachliche Bauvorhaben den Planen widerspricht, hatte er gerne geklart.

StR Walter Thaler stellt verargert fest, dass es sich um eine 6ffentliche Sitzung
handelt und nicht um eine Sprechstunde. Er erinnert GR Steiner an den Datenschutz
und stellt fest, dass er nicht Namen aus einer Email nennen darf.

GR Horst Steiner erklart, falls es schlimm erscheint, dass er den Namen genannt
hat, findet er, dass man mit dem Datenschutz schon zu weit geht. Er versteht auch
nicht warum, das hier ein so riesiges Problem ist, ihn interessiert alleine die von ihm
gestellt Frage. Und das wiirde er von den Bauwerbern gerne erklart bekommen.

GF Wolfgang Crailsheim kann dazu nur sagen, dass sie mit der Gemeinde Kufstein
einen Vorvertrag abgeschlossen haben. Zu diesem Vertrag gibt es Anlagen und
genau diese Skizzen und Pldane wurden am Montag 1:1 in der Mieterversammlung
vorgestellt. Es gab nichts anderes, nicht die kleinste Diskrepanz. Er weiB nicht
woher diese Behauptung kommt, aber sie ist schlicht nicht wahr.

StR  Walter Thaler ist der Meinung, dass die Zeitspanne zwischen,
Informationsabend, Email und Gemeinderat zu kurz ist. Uber derartige Sachen muss
gesprochen werden, da kann man nicht einfach darliberfahren. Er mdchte dem
Bauwerber nichts unterstellen, aber woher wissen wir, ob seine Aussage stimmt.
Man sollte sich die andere Seite anhdéren und es handelt sich hier um eine
Offentliche Gemeindeversammlung und sind in diesem Gremium Kkeine
Wortmeldungen durch das Publikum zugelassen. Fir ihn passt es nicht und man
muss sich Zeit nehmen und reden und nicht innerhalb eines halben Tages
beschlieBen.
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Der Birgermeister erklart, dass das Projekt bereits in vielen Sitzungen behandelt
wurde und Fragen des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes sind umfangreich
diskutiert worden. Es wurde vom Bauwerber vereinbart, es den Mietern mitzuteilen,
dass diese die Folgen kennen missen. Wenn nun die Mitteilung kommt, dass es
nicht genug erklart wurde, soll der Bauwerber hier 6ffentlich und vor der Presse
seine Vorhaben mitteilen. Wenn dann der Gemeinderat immer noch der Meinung ist
zu wenig Informationen zu haben, wird der Punkt abgesetzt. Er erinnert, dass der
Punkt bereits einmal abgesetzt wurde und im Anschluss die Vertrage so
ausgehandelt wurden wie es der Gemeinderat wollte. Auch er hat erst durch die
gleiche Email wie alle erfahren, dass bei der Sitzung am Montag offensichtlich nicht
alles aufgeklart werden konnte. Dann wurde gesagt, dass es auch im Gemeinderat
Bedenken gibt und man es besprechen will. Er hatte es gerne zeitnah und will es
auch nicht im ,Hinterkdmmerchen™ besprechen und er will, dass es der Bautrager
jetzt erklart. Wie die Rechtslage ist, wird nicht vom Gemeinderat beschlossen, aber
bei Fragen ware es jetzt genau richtig.

StR Herbert Santer versteht die ganze Aufregung nicht. Warum setzt man den
Tagesordnungspunkt nicht einfach ab, da wir nicht hinter dem Riicken der Mieter
etwas beschlieBen sollten, wenn die Mieter noch nicht ausreichend informiert sind.
Die Mieter haben viele Informationen nicht bekommen, wie hoch der
Quadratmeterpreis ist usw., und er kann nicht nachvollziehen warum. Die Mieter
sind verangstigt und haben teilweise das Geflihl, dass sie vertrieben werden. Wenn
man die Kosten auf den Tisch legt, hat kein Mieter damit ein Problem. Ihm ist klar,
dass der Gemeinderat das alles nicht bestimmen kann und dass es eine
Angelegenheit zwischen dem Investor und der Mietervereinigung ist. Dass der
Investor eine Rendite braucht, ist ihm auch klar, ihm ist aber viel wichtiger, dass
der Mieter die Wohnung bezahlen kann. Es ist wichtig, dass der Mieter nicht
vertrieben wird und dann auf der Gemeinde eine Wohnung beantragt, die wir ihm
nicht geben kdnnen. Folge dessen wirde er vorschlagen, den Tagesordnungspunkt
von der Tagesordnung zu nehmen, denn die Angelegenheit muss noch zwischen
dem Investor und den Mietern geregelt werden. Er hat das Gefuhl, dass ein gutes
Projekt heute keine Mehrheit findet und das wadre schade und dann ware der
Blirgermeister am Zug, denn es ware sein Fehler.

Der Birgermeister stellt fest, dass er offensichtlich falsch verstanden wurde.

StR Herbert Santer hat das Geflihl, dass sich der Bilirgermeister weigert, den
Tagesordnungspunkt abzusetzen.

Der Biirgermeister méchte nur, dass der Bautrdager hier dem Gemeinderat die
offenen Fragen erklart.

GR Reinhard Amort stellt fest, dass heute hier nur ein Viertel der Mieter anwesend
sind, Wenn, dann muss mit allen Mietern gesprochen werden und nicht nur mit
einem Teil. Aus diesem Grund wird es hier heute auch keine Einigung geben
kénnen. Er ist fur die vorgeschlagenen Vorgangsweise, denn das Projekt ist nicht
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schlecht, aber seine Fraktion ist sowieso ,haushoch™ dagegen. Es ist auch fir die
Blirgermeisterfraktion kein Renommee, wenn die Abstimmung 11:10 ausgeht.

Der Blirgermeister erinnert, dass am Montag mit den Mietern gesprochen wurde und
heute die Mdglichkeit eines Gespraches mit den Gemeinderaten besteht.

GR Reinhard Amort gibt zu, dass der Burgermeister hier nicht unrecht hat, aber das
Defizit gibt es nicht mit dem Gemeinderat, sondern mit den Mietern.

GR Mag. Richard Salzburger findet es zu kurzfristig fur Fragen, mit denen er sich
zeitlich selber noch nicht auseinandersetzen konnte.

Vbm™™ Brigitta Klein findet die Situation total Uberzogen. Der Gemeinderat ist das
Sprachrohr der Birger die hier sitzen und sich bei der Gemeinderatssitzung nicht zu
Wort melden dirfen. Diese Bilrger verlassen sich auf den Gemeinderat, dass er
diese entsprechenden Fragen stellt. Wenn wir jetzt die Hohe der Miete erfragen, ist
es offentlich und es kann nicht mehr dariiber diskutiert werden und es waren mit
einem Schlag alle Diskussionen und Fantasien daruber ausgerdaumt. Ob der
Tagesordnungspunkt im Anschluss abgestimmt oder abgesetzt wird, bleibt dem
Gemeinderat Uberlassen. Aber jetzt die wichtigen Fragen zu stellen ware
angebracht.

StR Herbert Santer teilt mit, dass er es ja alles weil3, nur die Mieter wissen es nicht.

Vbm™" Brigitta Klein ist genau deshalb der Meinung, dass es Offentlich angesprochen
werden sollte. Hier wird vermischt, was unsere Aufgabe und was die Aufgabe des
Bauwerbers ist. Der Bebauungsplan ist die eine Sache und da ist sie voll daflir, denn
er ist sensationell und Zell wird sich dadurch super entwickeln. Die andere Sache ist,
was mit den Menschen passiert die sich hier auf uns verlassen.

StR Herbert Santer halt es fir zu kurzfristig, denn da missten wir erst die Mieter
nach ihren Anliegen fragen, bevor wir fragen an den Investor stellen, was in dieser
Zeitspanne leider nicht mdglich war. Wir haben nur diese eine Email.

Vbm'™ Brigitta Klein schldagt einige Fragen vor, betreffend die Mieten, die Kosten und
die Erhaltungsricklagen.

StR Herbert Santer fragt sich, wie der Gemeinderat kontrollieren soll, ob die
Antworten auch der Wahrheit entsprechen.

Vbm" Brigitta Klein geht davon aus, da sie hier in der Offentlichkeit beantwortet
werden.




22

GR Horst Steiner bemerkt, dass er eine Frage gestellt hat, bevor er hier
Lniedergeschrien™ wurde.

Der Biirgermeister meint, bei der Sitzung am Montag waren ganz offensichtlich die
Informationen nicht klar genug und er hat dem Bautrager auch erklart, dass es nicht
die Schuld der Mieter ist, wenn sie die Erklarungen des Bautrdgers nicht verstehen.
Er wiirde gerne wissen ob es Fragen aus dem Gemeinderat gibt, da er ja am Montag
nicht anwesend war. Der Bautrdger hatte am Montag den Mietern auch
Unwahrheiten sagen koénnen. Hier im Gemeinderat ist es anders, da die
Gemeinderate, die Offentlichkeit und die Presse anwesend sind. Es muss niemand
Fragen stellen, er wollte nur die Méglichkeit dazu bieten.

Vbm. Mag. Hannes Rauch hat flir beide Seiten Verstandnis und mdchte jetzt drei
konkrete Fragen stellen.

Frage 1.) Derzeit belaufen sich die Betriebskosten € 2,40/gm, werden sich diese
Betriebskosten erhéhen? Er geht davon aus, dass es sich erh6hen wird, da ja auch
ein Lift gebaut wird.

Frage 2.) Ist es beabsichtigt, dass die alten Mietvertrage libernommen werden oder,
was es auch gibt, wird beabsichtigt diese Vertrage aufzulésen und neue
Mietvertrage abzuschlieBen?

Frage 3.) Woran hat es am Montag aus Sicht der Bautrdager gehakt an der
transparenten Kommunikation bzw. wo liegt aus ihrer Sicht das Problem zwischen
der Sender- und Empfangerthematik?

GF Wolfgang Crailsheim bedankt sich fiir die Einladung zur Gemeinderatsitzung
beantwortet als erstes die zweite Frage und teilt mit, dass den Mietern am Montag
mitgeteilt wurde, dass sich die Mieten nicht verédndern werden.

Vbm. Mag. Hannes Rauch stellt fest, dass es dann ja auch kein Problem sei, es den
Mietern schriftlich mitzuteilen, dass in den nachsten Jahren, auBer der normalen
Steigerung keine Mieterh6éhungen zu erwarten sind.

GF Wolfgang Crailsheim teilt nochmals mit, dass sich aufgrund der geplanten
BaumaBnahmen fir die bestehenden Mieter nichts veréandert. Zu den Betriebskosten
raumt er ein, dass der Hausverwalter vielleicht etwas ungliicklich formuliert hat. Es
gab sehr viele Detailfragen und er hat die Mieter aufgefordert, sie sollen auch noch
nach der Sitzung zu ihm kommen. Die grundlegende Aussage zu den Betriebskosten
ist jedoch, dass sie davon ausgehen, dass die Betriebskosten fiir den einzelnen
Mieter nicht erhéht werden. Er gibt noch eine Kostenaufstellung den Lift betreffend
bekannt wobei es sich um Mehrkosten von 15 Cent per gqm Wohnfldche handelt,
wenn alle mitmachen. Man kann es aber so handhaben, dass die Mieter selber
entscheiden kénnen, ob sie am Lift beteiligt sein wollen

Der Birgermeister fragt nach, wie der Bautrdger das gewahrleisten kdnnte.
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GF Wolfgang Crailsheim erklart, dass die Mieter, die sich kostenmaBig beteiligen
einen Schlissel fir den Lift bekommen. Fir alle anderen andern sich nichts, denn
die Kosten tragen nur die, die den Lift benltzen.

Der Birgermeister fragt ob vorgesehen ist, flir diese SanierungsmaBnahme ein
Erhaltungskostenentgelt einzuheben, der das Nutzungsentgelt fur die Mieter
erh6hen wirde.

GF Wolfgang Crailsheim verneint. Es wird bereits jetzt schon ein Erhaltungs- und
Verbesserungsentgelt eingehoben, es ist Teil der Finanzierung der Sanierung. Der
Eigentimer hat 20 Jahre Zeit dieses Entgelt zu verwenden.

Vbm Mag. Hannes Rauch schléagt vor, da das Publikum ja keine Wortmeldungen
abgeben darf, dass er den Leuten winkt und wer sich noch immer nicht ausreichend
informiert fuhlt soll bitte zurtickwinken.

(1 Person winkt retour)

GR Mag. Richard Salzburger ist der Meinung, dass wenn der Bautrdger diese
Aussagen den Mietern schriftlich bestatigt, kann man der Sache zustimmen.

GF Wofgang Crailsheim bestatigt, dass es den Mietern bereits schriftlich mitgeteilt
wurde.

Der Biirgermeister ist der Meinung, dass diese Informationen jetzt fiir die Mieter
wichtig sind. Wir haben von vorneherein im Bauausschuss darauf geachtet, dass die
Rechte der Mieter in unserem Vertrag dokumentiert werden. Im Vertrag hatten wir
von unserer Zustandigkeit her nur die Dinge, die die Raumordnung betreffen, zu
regeln. Aber Uber Betreiben des Bauausschusses hat man auch festgelegt, dass der
Bautrager erklaren muss, wie hoch die Kosten sind und wie sie sich entwickeln. Es
wurde mit dem Bautrager ausverhandelt, dass durch die Erhdhung der Kubatur, hier
Wohnungen entstehen, 15 Wohnungen fir Kufsteiner Bilrger, die zur Verfligung
gestellt werden zu glinstigen Preisen. Man hat schon auf die Mieter geachtet und es
ist laut Gesetz so, dass ein Bautrager nicht einfach die Miete erhéhen kann. Das
betrifft nicht nur die J.P. Immobilien, das betrifft die Neue Heimat, die
Alpenlandische usw. Er war am Montag leider nicht anwesend um diese Entwicklung
abzuschatzen.

StR Herbert Santer stellt fest, dass von den alten Mieten nichts im Vertrag steht. Im
Vertrag steht € 6,40 p/gm plus Betriebskosten und nicht € 3,33.

GF Wolfgang Crailsheim erklart, dass im Vertrag die neuen Mieten festgehalten sind,
und weiters im Vertrag steht, dass alles andere so bleibt wie es ist.

StR Herbert Santer erkundigt sich nach dem Quadratmeterpreis der alten Mieten,
was von Herrn Crailsheim mit ca. € 3,19 Netto bestatigt wird.
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Dem Birgermeister ist es wichtig, dass die Botschaft beim Mieter ankommt. Die
Mieten andern sich nicht und der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag andert sich
ebenfalls nicht, fir alle die schon eine Wohnung gemietet haben a@ndert sich nichts.
Diese Botschaft wurde vom Bautrager nicht nur schriftlich festgehalten, es wurde
hier in dieser Sitzung auch o6ffentlich gesagt. Ob am Montag etwas Anderes gesagt
wurde, entzieht sich seiner Kenntnis, aber er nimmt an, dass es nicht so war. Es
sollte ein Vertrag, den die Gemeinde abgeschlossen hat, schon auch vom
Gemeinderat gelesen werden. GR Acherer hat sich mehrfach eingebracht, da es ihm
ein Anliegen war. Die J.P. Immobilien haben sofort zugestimmt, dass diese 15
Wohnungen zusatzlich fiir Kufsteiner Blirger entstehen, die auch in dieses Gebdude
ziehen kénnen und dort zu einem Preis, den es Kufstein sonst nicht mehr gibt, eine
Eigentumswohnung erstehen koénnen. Er findet, dass es eine sehr seriése
Abwicklung war.

StR _Herbert Santer stellt noch einmal fest, dass der Mieter wissen will was er
letztendlich zu bezahlen hat.

GF Wolfgang Crailsheim erklart, dass der Mieter nur schauen muss was er heute
bezahlt und dabei wird es bleiben.

StR Herber Santer fragt nach den Instandhaltungskosten die dazukommen.

GF Wolfgang Crailsheim verneint, dass Instandhaltungskosten fiir die Altmieter
hinzukommen.

Der Biirgermeister halt fest, dass es im Wohnungsgemeinnutzigkeitsbereich keine
Mieten gibt, sondern ein sogenanntes Nutzungsentgelt.

GR Mag. Richard Salzburger meint, dass, wenn der Bautrager alles, was er jetzt
gesagt hat, den Mietern schriftlich zusichert, hat der Mieter eine Rechtssicherheit.

GR Wolfgang Crailsheim stellt fest, dass es sich hier um ein Bundesgesetz handelt
und da gibt es sowieso keine anderen Mdglichkeiten. Es tut ihm leid und es ist sehr
bedauerlich, dass es am Montag den Mietern nicht so transportiert werden konnte.
Sie hatten den Eindruck, dass von den 150 Anwesenden sicherlich 130 zufrieden
waren und es ist wie immer im Leben eine Gruppe von Leuten, die es nicht so
sehen.

GR Harald Acherer wundert sich, warum die Mieter erst so spat, also 2 Tage vor der
Gemeinderatssitzung, informiert wurden. Es war seit Frihjahr daflir Zeit, die Mieter
so spat zu informieren ist nicht richtig.
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GR Wolfgang Crailsheim erklart, dass sie erst den Stadtratsbeschluss Mitte
September abwarten mussten. Dann waren ca. 10 Tage Vorlaufzeit fiir die Einladung
und die Anmietung eines Raums usw., dann passt dieser Montag gerade noch rein
und es war sicher nicht das Ziel hier irgendetwas zu vertuschen.

StR Herbert Santer ist der Meinung, dass es aber genau diesen Anschein hat.

Der Birgermeister stellt fest, dass nicht nur der Mieter, sondern auch der
Gemeinderat verunsichert war, deshalb auch die heutige Mdglichkeit der Darstellung
durch den Bautrager. Auch StR Santer war verunsichert, denn auf seinen Wunsch
wurde es im Vorfeld schon einmal zurtickgestellt und war er bei der Abstimmung
dann urlaubsbedingt nicht anwesend. Es wurde jeder Wunsch erfiillt, den jemand
hatte, da es nicht den Anschein haben soll, als ob dem Gemeinderat die Mieter egal
waren. Es war dem Gemeinderat Uberhaupt nicht egal und die Verhandlungen haben
sich Uber Monate gezogen, nur damit das hier klargestellt ist.

GR Alexander Gfdller-Einsank muss grundsatzlich sagen, dass wir ein
Informationsdefizit haben und daher sollte man die Sache nicht (bereilt
entscheiden. Die heutigen Informationen waren fiir die anwesenden Mieter und auch
fir den Gemeinderat sehr interessant, aber es war nur eine Seite. Er wiirde sich
auch gerne die Seite der Mieter anhdren.

Der Birgermeister mahnt noch einmal ein, dass es ganz wichtig ist, dass der
Gemeinderat die zu unterzeichnenden Vertrage auch durchliest und vorbereitet ist,
denn sonst haben wird dieses Informationsdefizit auch in einem halben Jahr noch.

StR Walter Thaler ist verargert dartiber, dass Vbm. Mag. Hannes Rauch seinen Platz
verlassen hat um mit einer anwesenden Mieterin zu sprechen.

GR Harald Acherer fragt nach, wer im Gemeinderat den fertigen Vertrag gesehen
hat. Er hat nur einen Entwurf, den fertigen Vertrag hat er im Session nicht
gefunden.

Der Birgermeister erklart, dass der Vertrag bereits im Stadtrat beschlossen wurde
und er sich nicht verandert hat, sondern nur ein Satz hinzugefligt wurde der ihm
wichtig war, aber er misste bereits drinnen stehen. Dabei handelt sich auch nicht
um keinen strittigen Punkt, denn es wurde dadurch noch einmal verbessert.

Keine weiteren Wortmeldungen.

Der Biirgermeister unterbricht die Sitzung fiir 10 Minuten
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Der Vorsitzende ertffnet die Sitzung nach der Pause und mdchte an dieser Stelle
betonen, dass wir hier einen sehr konstruktiven Bautrager haben. Er ist auch der
Meinung, dass wir heute einiges aufklaren konnten, wollen aber nicht riskieren, dass
ein Projekt scheitert, das auch die Mieter letztlich gut finden und wir werden
versuchen, die Zeit bis zur nachsten Sitzung zu nutzen um den Mietern noch einmal
die Gelegenheit zu geben entsprechende Fragen zu stellen. Wir werden das
Kulturquartier zur Verfligung stellen, denn bei 150 Menschen braucht man einen
geeigneten Saal.

Da der Antrag auf Absetzung des Tagordnungspunktes bereits vorliegt, mdchte er
ihn zur Abstimmung bringen.

Abstimmungsergebnis, Absetzung des Tagesordnungspunktes: einstimmig
(21)

Zu Punkt 9) der Tagesordnung:

Der Berichterstatter, Bliirgermeister Mag. Martin Krumschnabel, verliest den

Bericht:

In der Gemeinderatssitzung am 10.07.2019 wird von der Gemeinderatsfraktion ,Fr
Kufstein SPO/Parteifreie® der Antrag betreffend zum Thema Verkehrsleitung
Sudtirolerplatz  (Bahnhofsvorplatz) und Gefahrenstelle GrillparzerstraBe 1
eingebracht. Der Antrag wird vom Gemeinderat der geschaftsordnungsmaBigen
Erledigung zugewiesen.

Nach Vorberatung im Verkehrsbeirat am 12.09.2019 hat der Stadtrat in seiner

Sitzung am 30.09.2019 an den Gemeinderat den Antrag gestellt, dieser mobge
beschlieBen:

Beschlussantrag:

a) Verkehrsleitung Siidtirolerplatz (Bahnhofsvorplatz)

Der Verkehrsbeirat ist der Meinung, dass im Bereich Sidtirolerplatz keine weiteren
MaBnahmen benétigt werden.

b) Gefahrenstelle GrillparzerstrafBe 1

Der Verkehrsbeirat ist der Meinung, dass im Bereich GrillparzerstraBe 1 ein
Verkehrsspiegel angebracht werden soll. Die Aufstellung wird gemeinsam mit dem
stadtischen Bauamt und der Stadtpolizei abgestimmt.
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Wortmeldungen von GR Alexander Gféller-Einsank, StR DI Stefan Hohenauer, GR
Horst Steiner und dem Blirgermeister

GR Alexander Gfdller-Einsank ist der Meinung, dass der Antrag selbsterkldarend ist
um in dieses Durcheinander am Sudtiroler Platz etwas Ordnung zu bringen. Es
wurde im Verkehrsausschuss diskutiert und er ist froh, dass der Antrag fir gut
befunden wurde.

StR DI Stefan Hohenauer erklart, dass der Sinn der Begegnungszonen ist, dass es
ein bisschen chaotischer zugeht, da dann die Leute viel langsamer fahren. Wenn
man es geordnet macht, wird der Verkehr schneller und damit widersprechen wir
uns im Prinzip mit unseren Begegnungszonen. Zu den Spiegeln moéchte er bemerken,
dass er dem zugestimmt hat, aber da er dort oft spazieren geht, weiB er, dass es
sich um ein reines Wohngebiet handelt und die Anrainer gefdhrden ihre eigenen
Kinder und sich selber mit der Fahrweise, die sie an den Tag legen. Aus seiner Sicht
hilft hier auch ein Spiegel nichts. Es gibt sehr viele derartige Ecken und hier hilft nur
langsamer zu fahren und vorausschauen. Die Gefahrenstelle wird mit einem Spiegel
nicht behoben, wenn nicht sogar schlimmer werden, da man durch die bessere Sicht
noch schneller fahren kann.

GR Horst Steiner fragt ob die KlammstraBe/GrillparzerstraBe mit der
Geschwindigkeitsbeschrankung zusammenhdngt. Er war letzte Woche vor Ort und
hat die aufgestellten ,Smilys" vermisst die anhand eines lachenden oder traurigen
Gesicht die Geschwindigkeit anzeigen. Es wirde ihn interessieren wo diese
abgeblieben sind.

StR DI Stefan Hohenauer teilt mit, dass diese mobil sind und immer an
verschiedenen Stellen eingesetzt werden.

GR Horst Steiner ist sich sicher, dass der damalige Beschluss einen Fixstandplatz
beinhaltet hat und er mdchte es dort wieder installiert haben.

Der Vorsitzende verspricht sich zu erkundigen.

Keine weiteren Wortmeldungen.

Abstimmungsergebnis: einstimmiqg (21
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Zu Punkt 10) der Tagesordnung:

Der Berichterstatter, Burgermeister Mag. Martin Krumschnabel, verliest den

Bericht:

Die Abt. X kommt der geschaftsordnungsgemaBen Aufgabe zur Berichterstattung zur
HH-Lage per 30.06.2019 nach und legt nachfolgenden Kurzbericht samt
beiliegenden Zusammenstellungen vor.

Auf Basis der Daten des HH-Querschnittes, der eine betriebswirtschaftliche
Betrachtungsweise zuldsst, werden die gruppierten Einnahmen und Ausgaben zum
30.06. den rechnerischen Soll-(VA) - Werten zum 30.06. bzw. der Vergleichsperiode
des Jahres 2016, 2017 und 2018 in Relation gesetzt und die Abweichung
ausgewiesen und analysiert.

EINNAHMEN - OH:

Die Betrachtung der Einnahmensituation im Gesamten zeigt mit 32,53 Mio. an
Einnahmen (= 50 % des Ansatzes), genau den rechnerischen Planwert zum 30.6.

Die Verkaufs- und Leistungserlése mit 49 % auch ziemlich nah am Planwert und
haben sich gegentiber 2018 verbessert. Die Einnahmen aus den Altenwohnheim- und
Pflegegebiihren sind gegenlber den Vorjahren verbessert. Die
Heimgebihreneinnahmen im Bereich AWH Innpark liegen im Planbereich und sind
gegeniiber Vorperioden verbessert und somit zufriedenstellend. Im AWH Zell sind
die Heimgebihren nach wie vor unter den Planwerten, d.h. hier wird auch 2019
wiederum mit spirbaren Mindereinnahmen zu rechnen sein.

Die Abgange sind aus allgemeinen Haushaltsmitteln zu bedecken und wirken sich
somit extrem dampfend auf ein positives Rechnungsergebnis aus. Der
Heimauslastung und den damit verbundenen Heimgebiihreneinnahmen ist daher
seitens der Heimleitung weiterhin gréBte Aufmerksamkeit zu widmen.

Bei den Miet- und Pachtvorschreibungen der Stadt sind noch nicht alle sollgestellt
bzw. bei der Liegenschaftsverwaltung in Bearbeitung. Bei einigen erfolgt die
Verrechnung erst zu Jahresende.

Eigene Steuern:

Die Einnahmensituation bei den ErschlieBungskostenbeitragen ist gegeniber dem
Vergleichszeitraum 2018 zurlickgegangen. Bleibt zu hoffen, dass die nachsten
Monate entsprechende Einnahmen aus der Vorschreibung von
ErschlieBungsbeitragen bringen.

Die Einnahmen aus der Kommunalsteuer liegen zum 30.6. bei 48 %. Dies ist
zufriedenstellend, da ja gegen Jahresende ,starkere® Kommunalsteuermonate
folgen. Der Trend der Abflachung der Kurve des Kommunalsteuerzuwachses bleibt
jedoch weiterhin bestehen. Bei der ,gréBten eigenen Steuer" ist jedoch ein
Erreichen des Voranschlagsansatzes — EUR 8,8 Mio. zu erwarten.
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Die Gewinnentnahme der Stadtwerke Kufstein ist zum Berichtszeitpunkt mit 1,02
Mio. zur Ganze verbucht.

Die  fir 2019  veranschlagten und aufsichtsbehdrdlich genehmigten
Darlehensaufnahmen 2019 in Hohe von EUR 3,76 Mio. wurden im Umfang von EUR
3,63 Mio. bereits durchgefiihrt. Ein Abruf des Darlehens fir die Brandschutz- und
SicherheitsmaBnahmen im Altenwohnheim Zell in H6he von EUR 0,16 Mio. wird
voraussichtlich gegen Ende des Jahres 2019 erfolgen.

Bei den Abgabenertragsanteilen liegt der Wert mit 50 % im Planbereich. Die
Wirtschafts- und Beschéftigungslage ist in Osterreich nach wir vor sehr gut, was
sich bei den grdBten Steuereinnahmen (Lohn- und Einkommen sowie
Mehrwertsteuer) positiv auswirkt. Bei anndhernd linearer Entwicklung dieser so
wichtigen Einnahmengruppe ist das Erreichen des Voranschlagsansatzes EUR 22,7
Mio. bzw. ev. sogar ein paar Mehreinnahmen zu erwarten.

Wermutstropfen sind die doch Uberdurchschnittlich steigenden Sozial- und
Gesundheitswendungen — diese steigen in hdherem AusmaB — als die Zuwachse bei
den Ertragsanteilen und machen daher diese positive Entwicklung gréBtenteils
zunichte.

AUSGABEN — OH:

Bei den Ausgaben sind bei Ge- und Verbrauchsgitern (46 %) konstante Werte
feststellbar. Bei dem Verwaltungs- und Betriebsaufwand wirkt der hohe
Winterdienstaufwand 2019 leider negativ, da hier zur Jahresmitte schon 52 % des
Ansatzes verbraucht sind.

Bei Deckungskreis Personalaufwand (HH-Querschnitt 30, 31) sind It. VA EUR
17.422.500,00 veranschlagt. EUR 8.476.275 oder 49 % sind Janner bis Juni 2019
verbucht. Hier liegt man also im Planbereich.

Der Deckungskreis Krankenhduser (Ansatz 560 und 590) liegt Ende 06/2019 genau
bei 50 % und somit im Plansoll.

Der Deckungskreis Wohnbauférderung (Ansatz 480) weist bis Ende 06/2018 Werte
unter dem Plansoll aus, wohingegen der Deckungskreis Sozial-, Behinderten- und
Jugendhilfe Gber den Ansatzwerten liegt.

Beim Schuldendienst sind dzt. 23 % der Aufwendungen verbucht, da die
quartalsmaBig zu tilgenden Darlehen erst im Folgemonat Juli aufscheinen.

AOH PROJEKTE 2019:

Schulzentrum Sparchen inkl. Turnhalle mit KG-Sparchen II

Der Baufortschritt ist im Zeit und Kostenplan bzw. innerhalb der genehmigten
Toleranz. Die vorlaufigen Gesamtprojektkosten werden mit exkl. 14,17 Mio. EUR
exkl. MwSt. ausgewiesen und sind im Voranschlag bzw. dem mittelfristen Finanzplan



30

2020-22 vorgesehen. Dem Beirat bzw. der Gesellschafterversammlung der
Kufsteiner Immobilien GmbH & Co KG wird laufend berichtet.

Der neue Kindergarten Sparchen II hat am 9.9.2019 seinen Betrieb aufgenommen.
Der Schulbetrieb der VS Sparchen hat am 12.9.2019 in den neuen sanierten Rdumen
des EG und UG sowie Westtraktes begonnen.

Die neue Turnhalle samt Gymnastikraum und Garderoben sind bis auf letzte kleiner
Fertigstellungsarbeiten im Zeitplan und werden im Laufe des Septembers / Oktobers
fir den Schulbetrieb (inkl. Nutzungsmdglichkeiten fiir den Kindergarten) zur
Verfiigung stehen. Die Offnung fiir den Vereinssport ist wie geplant fiir den
Jahresbeginn 2020 vorgesehen.

Lt. Finanzplan (2017-2020) fir dieses Projekt wird die Finanzierung zu ca. 29 % aus
Eigenmitteln, 13 % Foérderungen und 58 % aus Darlehen erfolgen.

Kindergarten Arkadenplatz

Der Raum des ehemaligen Blumengeschaftes wurde von den Stadtwerken Kufstein
erworben und an die Stadt flir die KG-Nutzung vermietet. Fir die Adaptierung des
zusatzlichen Raumes wurden im Rahmen der Abwicklung der Jahresrechnung 2018
EUR 20.000 zur Verfligung gestellt. Beauftragt und umgesetzt sind MaBnahmen im
AusmaB von EUR 26.000,00. Der Mehraufwand ist im Rahmen der Jahresrechnung
2019 abzudecken. Der Raum wird dem KG Arkadenplatz ab Ende September zur
Nutzung bereitstehen.

Fachhochschule — Baustufe IV inkl. Neugestaltung Stadtpark

Die Baustufe IV der Fachhochschule ist weit vorgeschritten. Die
Umgestaltungsarbeiten im Stadtpark laufen.

Der im Voranschlag 2019 vorgesehene Finanzierungsanteil in Hohe von EUR 500.000
— Fordervereinbarung gem. GR.B. vom 08.05.2019 (EUR 200.000 fiir FH IV und EUR
300.000 fur Stadtpark) sind ausbezahlt.

GemeindestraBen

Das StraBenbau- und Belagssanierungsprogramm gem. StR.B. vom 8.4.2019 bzw.
20.05.2019 - betreffend Sanierung Kaiserjagerweg — ist in Umsetzung.
Hochwasserschutzbauten

Fur die Umsetzung des Ersatzriickhaltebeckens — Mitterndorfer Bach wurden 2019
EUR 70.000 verbucht und sind tber vorhandene AOH-Mittel bedeckt.

Altenwohnheim Zell

Die Fertigstellung BrandschutzmaBnahmen (Brandschutztiiren, Brandabschottungen,
usw.) — Anbau Fluchtwegtreppe — Haus II stellen die letzten Umsetzungsschritte des
mehrjahrigen Projektes dar. Die notwendigen Genehmigungen und Bewilligungen fir

den Treppenturm liegen seit einigen Tagen vor.
Die wichtigsten Beton- und Attikasanierungen wurden umgesetzt. Aus heutiger Sicht
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kann mit den gesamt zur Verfigung stehenden VA-Mitteln — EUR 200.000 das
Auslangen gefunden werden.

Bei Gesamtbetrachtung zum 30.06. (Einnahmen - Ausgaben) wurden bei den
veranschlagten Einnahmen 50 % und bei den Ausgaben 51 % erreicht, was ein
ausgewogenes Verhaltnis darstellt.

Im Ubrigen wird auf die Anlagen zum Quartalsbericht hingewiesen.

Zusammenfassend wird daher empfohlen bzw. zur Beschlussfassung vorgeschlagen:

a) Nach Mdoglichkeit sollte man sich auf die Umsetzung der im Rahmen des MFP
geplanten und festgelegten Projekte beschranken und auf ,neue und
zusatzliche"™ GroBprojekt verzichten. Vor allem den aus den Investitionen
resultierenden Folgekosten ist groBtes Augenmerk zu schenken, da diese die
zukiunftigen Haushalte stark belasten.

b) Der Haushaltsplanvollzug 2019 ist weiter strikt einzuhalten. Uberschreitungen
sollten nur in besonders gelagerten Fallen genehmigt werden.

¢ Im Hinblick, auf die bevorstehende Voranschlagserstellung 2020 sollte
hinsichtlich neuer Projekte gréBtmdgliche ,Zurtickhaltung® gelibt werden. Die
Haushaltsjahre 2020 und 2021 sollten der notwendigen
~Budgetkonsolidierung"™ gewidmet sein. Auf die Aufnahme neuer Darlehen —
ausgenommen bereits vorgesehene Ausfinanzierung GroBprojekte — EUR 4,0
Mio. in den Jahren 2020 und 2021 (Schulzentrum Sparchen — FH IV samt
Stadtpark) sollte vermieden werden.

d) Aus finanzieller Sicht sollte sich die Stadt bei zukiinftigen Ausgaben und
Projekten auf die gesetzlich ibertragenen Kernkompetenzen beschranken.

Uber Vorberatung im Stadtrat wird der Bericht zur HH-Lage zum 30.6. dem
Gemeinderat zur Information und Kenntnisnahme weitergeleitet.

Anlage zum Bericht zur HH-Lage am 30.06.2019

Bezogen auf die VA-Werte / Werte des Vergleichszeitraumes Vorjahre sind bei:

2019 2018 2017
2016
Einnahmen gesamt 50 % 46 % 45 % 49
%
Verkaufs- u. Leistungserlose 49 % 44 % 39 % 41 %
Eigene Steuern 47 % 49 % 47 % 53 %

Abgabenertragsanteile 50 % 48 % 43 % 40 %



Ifd. Transfereinnahmen

Einm. u. AO-Einnahmen

Ausgaben gesamt
%

Personalaufwand
Ge- u. Verbrauchsglter

Verw. u. Betriebsaufwand
Lfd. Transferzahlungen
Schuldtilgung

31 %

Einm. u. AO-Ausgaben

Einnahmen IST

Verkaufs-/Leistungserlése 6.944
Eigene Steuern 6.226
Abgabenertragsanteile 11.414
Ifd. Transferzahlungen 1.697
einm. u. ao Einnahmen 6.245
Gesamt 32.527

Betrage in 1000 EUR

Anmerkung / Analyse / Legende:
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36 % 30 %
61 % 47 %
51 % 47 %
499% 48 %
46 % 46 %
52 % 44 %
67 % 65 %
23 % 29 %
34 % 24 %

HH-Querschnitt 2. Quartal 2019

VA

7.107

6.616

11.354

2.388

5.092

32.558

+pos
-neg

-162

-390

60

-691

1.153

% Anm.

49 1)

47 2)

50 3)

36 4)

61 5)

50

Ausgaben

Personalaufwand, Organe
Ge- und Verbrauchsgter
Verwalt.-/Betriebsaufw
Ifd. Transferzahlungen
Schuldtilgung

einmalige u. ao. Ausgaben

Einnahmen - positive Werte = iber VA-Wert; negative Werte = unter VA-Wert

Ausgaben - positive Werte = Gber VA-Wert; negative Werte = unter VA-Wert

Prozentwerte -Relation - tats. gebucht zum rechnerischen Wert am Ende des Quartales

zu 1) Gewinnentnahme Stwk 2019 komplett verbucht

27 % 23 %
51 % 67 %
49 % 44
48 % 49 %
45 % 45 %
43 % 47 %
65 % 58 %
31 %

42 % 44 %

IST VA +neg

-pos

8.476 8.730 -253

898 984 -86

6.545 6.315 230

12.483 9.354 3.129

627 1.393 -766

3.886 5.783 -1.897

32.915 32.558 358

Heimgeblhren AWH Zell nach wie vor stark unter Plansoll, AWH Innpark im Planbereich

%

49

46

52

67

23

34

51

Anm.

6)

7

8)

9)

10)

11)
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zu 2) Kommunalsteuer, Friedhofsgebihren im Planbereich

Einnahmen aus ErschlieRungskosten noch unter dem Plansoll!

zu 3) im Planbereich - Monate 1-6/2018 verbucht
zu 4) im Planbereich
zu 5) gemessen an der Umsetzung von AOH-Projekten im Planbereich

budgetierte Darlehensaufnahmen EUR 3,63 Mio. (von 3,76) erfolgt

zu 6) im Planbereich
im bzw. geringfligig unter
zZu7) Planbereich
zu 8) Uber Planbereich - Grund - erhéhter Aufwand Winterdienst 2019
zu 9) Uber Planbereich - hoher als in Vorjahren

Sozialumlagen grof3teils fur gesamtes Jahr bereits sollgestellt
zu 10) positiv - Niedrigzinsphase - Annuitaten zum 30.6. noch nicht verbucht

zu 11) im Planbereich - korrespondiert mit Pkt. 5)

Beschlussantrag:

Uber Vorberatung im Stadtrat wird der Bericht zur HH-Lage zum 30. 06. 2018 samt
Anlagen vom Gemeinderat zur Kenntnis genommen und genehmigt.

Keine Wortmeldungen

Abstimmungsergebnis: einstimmig (21)

Zu Punkt 11) der Tagesordnung:

Der Berichterstatter, Burgermeister Mag. Martin Krumschnabel, verliest den

Bericht:

Aufgrund des Berichtes der Finanzabteilung wurde im vergangenen Jahr mit
Stadtratsbeschluss vom 18.06.2018 beschlossen, die bis dahin bestehende
Veranlagung beim E.Egger-Fonds bestehend aus 7.700 Stick Spaengler IQAM
ShortTerm Wertpapieren und 4.630 Stick Volksbank-Miindel-Flex Wertpapieren mit
einem aktuellen Depotwert von rund € 954.700,00 zu verkaufen und den
Verkaufserlés auf dem Wertpapierdepotkonto bei der Volksbank Kufstein zwischen
zu parken und mit diesem Kapital gemaB dem Angebot der Volksbank Kufstein
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(Sonderkontionen - E-Mail vom 28.5.2018) ab Verfligbarkeit ,immofonds 1"
Wertpapiere fir den E.Egger-Fonds anzukaufen.

Gleichzeitig wurde beschlossen, flir den Margarethe-Gruber-Fonds ebenfalls
~immofonds 1" Wertpapiere im Wert von € 72.000,00 sowie fiir das Anna-Gruber-
Vermachtnis ,immofonds 1% Wertpapier im Wert von rund € 49.600,00 anzukaufen.
Bei diesen 2 Vermachtnissen waren die Fondsgelder seit Dez. 2015 zu
Sonderkonditionen auf den Wertpapierdepotkonten zwischengeparkt.

Vom Stadtrat wurde zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stadt Kufstein
mittelfristig beabsichtigt ist, im Einvernehmen mit der Familie Egger (falls ein
Ansprechpartner gefunden werden kann), die Mittel aus dem E.Egger-Fonds in ein
stadtisches Sozialwohnbauprojekt zu investieren und damit einen bleibenden Wert
zu schaffen.

In der Folge wurden die entsprechenden Wertpapiergeschafte durchgefiihrt und im
Marz 2019 mit dem Bericht zur risikoaversen Finanzgebarung im Jahr 2018 im Tirol
Portal an das Land Tirol gemeldet.

In der Folge ist mit E-Mail vom 22.05.2019 das beiliegende Schreiben des Amtes der
Tiroler Landesregierung, Gemeindeabteilung vom 21.05.2019, GZ. Gem-RL-27/31-
2019 mit dem Betreff ,Gesetz Uber die risikoaverse Finanzgebarung — Unzuldssige
Veranlagungsgeschafte" eingelangt.

In diesem Schreiben wird mitgeteilt, dass gemaB dem Gesetz Uber die risikoaverse
Finanzgebarung, LGBI. 157/2013 die getatigte Veranlagung in den ,immofonds"
unzuldssig sei.

GemaB § 6 Abs. 1 leg. cit. ist eine Veranlagung in Form von Sicht- und
Spareinlagen, Termineinlagen, Pfandbriefen,  Anleihen von inlandischen
Gebietskdrperschaften und Anleihen von Banken mit ein Mindestrating ,investment
grade®, die nach den Rechtsvorschriften eines EU-Mitgliedstaates oder eines
anderen Vertragsstaates des EWR-Abkommen gegriindet wurden und ihren
satzungsmaBigen Sitz, ihre Hauptverwaltung oder ihre Hauptniederlassung in einem
dieser Staaten haben, mdglich. Bei Anleihen muss eine Rickzahlung zum Nominale
am Ende der Laufzeit vorgesehen sein. Die Aufzdhlung der verschiedenen
Veranlagungsformen in § 6 leg. cit. ist abschlieBend, das heiBt, dass alle anderen
Finanzprodukte zum Zweck der Veranlagung nicht gekauft werden dirfen.

AbschlieBend wird um eine Stellungnahme seitens der Stadtgemeinde Kufstein zu
den getatigten Veranlagungsgeschaften ersucht.

Weiters wird ausdriicklich auf die Bestimmung in § 12 Abs. 3 leg. cit. hingewiesen,
wonach der Blrgermeister das Ergebnis der Priifung dem Gemeinderat vorzulegen
hat. Der Birgermeister hat die aufgrund des Prifungsergebnisses getroffenen
MaBnahmen innerhalb von drei Monaten der Landesregierung mitzuteilen.

Seitens der Finanzabteilung wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Im Gesetz lber die risikoaverse Finanzgebarung steht in § 6 Abs.2

»Die Landesregierung kann durch Verordnung weitere Veranlagungsformen, die den
Grundsatzen nach § 3 entsprechen, fir zuldssig erklaren®.
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§ 3 — Grundsatze, Spekulationsverbot

Abs. 1 — die Rechtstréager nach § 1 Abs. 1 haben ihre Finanzgebarung risikoavers
auszurichten. Sie dirfen nur notwendige Risiken eingehen und haben die Risiken
insbesondere das Marktrisiko und das Kreditrisiko, auf ein Mindestmal3 zu
beschranken. Bei der Abwdagung der Ertrdge gegen die Risiken eines
Finanzgeschaftes hat die Minimierung der Risiken ein groBeres Gewicht als die
Steigerung der Ertrage oder die Optimierung der Kosten.

Abs. 2 — Zum Zwecke der Veranlagung sind die Aufnahme von Darlehen bzw.
Krediten und die Begebung von Anleihen nicht zuldssig.

Beim Edmund-Egger-Fonds handelt es sich um ein Sondervermdgen der
Stadtgemeinde Kufstein, welches gemaB Statut aus dem Jahr 1977 nur Uber die
Volksbank Kufstein anzulegen ist. Eine andere Veranlagung wadre nur mit
Zustimmung des jeweiligen Vertreters der Familie Egger méglich.

Da die Veranlagung in den Immofonds seitens der Anlageberater der Volksbank
Kufstein empfohlen wurde und der Immofonds weniger Kursschwankungen als die
vorhergehende Veranlagung in den Volksbank-Miindel-Flex sowie Spangler IQAM
ShortTerm aufweist und wir als Vorgabe gegeben haben, dass es sich um ein
Osterreichisches Wertpapier handeln muss welches den Richtlinien der
Aufsichtsbehdrde bzw. Gemeindeaufsicht entspricht, wurde der Kaufempfehlung
seitens der Anlageberater der Volksbank Kufstein auch Folge geleistet und dem
Stadtrat die im Juni 2018 die Kaufempfehlung fir den immofonds vorgelegt.

Weiters hat flir den Kauf gesprochen, dass beim Immofonds mit jahrlichen Ertragen
in Héhe von rund 2,0% zumindest gegeben ist, dass im Angesicht der aktuellen
Inflation der Wert der Veranlagung erhalten bleibt und nicht von der Inflation
aufgefressen wird.

Bei der vorhergehenden Veranlagungsform in Volksbank Mindelflex und Spangler
IQAM betrug die Verzinsung ca. 0,3%.

Als Argumente, dass die Landesregierung dem getdtigten Kauf gemaB3 § 6 Abs.2
Gesetz Uber die risikoaverse Finanzgebarung die Zustimmung erteilt, werden in
Absprache mit den Experten von der Volksbank Kufstein (GF Prok. Petutschnigg und
AB Ing. Zadrazil) folgende Punkte angefiihrt:

- Risikoklasse 2 (Ident zu dem UniRent Mindel — vorhergehende Veranlagung)

- Geringe Wertschwankungen in der historischen Betrachtung

- Standorte der Immobilien nur in Deutschland und Osterreich

- Chancen- und Risikostreuung durch breit diversifiziertes Immobilienportfolie
(aktuell 36 Objekte, Vermietungsquote 97,3 % (Stand 30.04.2019)

- Diversifizierung der Nutzungsarten in Logistik, Wohnen, Einzelhandel, Hotel,
Blro

- Erwerb reeller Immobilienobjekte

- 15-jahrige positive Historie

- Sondervermdgen gemaB Immobilien-Investmentfondsgesetz

- Es besteht derzeit keine Mindesthaltefrist / Klindigungsfrist — die Rlickgabe
von Anteilscheinen ist bewertungstaglich méglich

- Anlegerschutz durch Gesetz und Kontrolle

- Optimierte Liquiditatssteuerung durch Kontingentverfahren.
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Daraus resultierend empfiehlt die Finanzabteilung, dass versucht werden sollte, dass
die Landesregierung die im Jahr 2018 getatigten Veranlagungsgeschafte betreffend
Kauf von Immofonds-Wertpapieren fiir

Edmund-Egger-Fonds in Hohe von € 954.323,58

Anna Gruber Vermachtnis in H6he von € 49.493,92

Margarethe Sturm Vermachtnis in H6he von € 72.018,70

gemaB § 6 Abs.2 Gesetz Uber die risikoaverse Finanzgebarung als zulassig erklart.

Der Stadtrat hat sich in der Sitzung vom 16.9.2019 mit der Angelegenheit befasst
und bringt dem Gemeinderat folgenden Beschluss zur Kenntnis.

Beschlussantrag:

Vom Gemeinderat wird zustimmend zur Kenntnis genommen, dass der Stadtrat in
der Sitzung vom 16.09.2019 aufgrund des ausflihrlichen Berichtes der
Finanzabteilung beschlossen hat, dass aufgrund dieses Berichtes das Amt der Tiroler
Landesregierung, Gemeindeabteilung, in einer Stellungnahme zum Schreiben vom
21.05.2019, GZ. Gem-RL-27/31-2019, ersucht wird, dass die im Jahr 2018 von der
Stadtgemeinde Kufstein getatigten Veranlagungsgeschafte gemaB3 § 6 Abs. 2 Gesetz
Uber die risikoaverse Finanzgebarung, LGBL. 157/2013, betreffend Kauf von
Immofonds-Wertpapieren fir

e Edmund-Egger-Fonds in Hohe von € 954.323,58
e Anna Gruber Vermachtnis in Hohe von € 49.493,92
e Margarethe Sturm Vermachtnis in H6he von € 72.018,70

durch Verordnung der Landesregierung als zuldssig erklart werden.

Keine Wortmeldungen

Abstimmungsergebnis: einstimmig (21)

Zu Punkt 12) der Tagesordnung:

Der Berichterstatter, Birgermeister Mag. Martin Krumschnabel, verliest den

Bericht:

In Verlangerung des Gemeinderatsbeschlusses vom 05.10.2016 wird vorgeschlagen,
Herrn Blrgermeister Mag. Martin Krumschnabel mit Wirkung vom 01.11.2019 fir
weitere drei Jahre als Vertreter der Stadtgemeinde Kufstein in den Beirat der
Stadtgemeinde Kufstein Tirol Privatstiftung zu entsenden.
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Beschlussantrag:

Uber Antrag vom Stadtrat am 30.09.2019 wird vom Gemeinderat beschlossen:

Herrn Burgermeister Mag. Martin Krumschnabel wird mit Wirkung ab 01.11.2019 fur
die Dauer von drei Jahren zum Vertreter der Stadtgemeinde Kufstein im Beirat der
Fachhochschule Kufstein Tirol Privatstiftung bestellt.

Keine Wortmeldungen

Abstimmungsergebnis: einstimmig (20)
Der Burgermeister erklart sich fur befangen.

Zu Punkt 13) der Tagesordnung:

Der  Berichterstatter, Reinhard  Amort, verliest  Uberpriifungsausschuss-
Sitzungsprotokoll Nr. 4 vom 26.09.2019.
(Beilage I)

Keine Wortmeldungen

Das Protokoll des Uberpriifungsausschusses wird vom Gemeinderat
einstimmig zur Kenntnis genommen.

Zu Punkt 14) der Tagesordnung:

Keine sonstigen dringenden Tagesordnungspunkte

Zu Punkt 15) der Tagesordnung:

Es sind keine Anfragen offen

Zu Punkt 16) der Tagesordnung:

Es ergeben sich keine Antrage und Anfragen
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Geburtstagsgratulationen:

GR Harald Acherer, 63. Geburtstag am 24.07.2019
Vbm. Mag. Hannes Rauch, 48. Geburtstag am 03. August 2019
GR BEd MA Birgit Obermiiller, Geburtstag am 19. August 2019

Der Vorsitzende schlieBt um 19.15 Uhr die 6. Gemeinderatssitzung.

Die Niederschrift der Sitzung umfasst 38 Seiten zuzliglich Anlagen.

Kufstein, am 21. 10.2019

Der Schriftfihrer:

Der Vorsitzende:

Die Protokollprifer:
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