NACHRUF

Herr Hans Schwaiger wurde am 23. Mai 1927 in Kufstein geboren. Nach
Besuch der Pflichtschule absolvierte er eine Tischlerlehre im elterlichen
Betrieb.

Nach Riickkehr aus russischer Kriegsgefangenschaft legte er die
Meisterprifung ab und sammelte weitere Berufserfahrung in Salzburg.
1965 (bernahm er die elterliche Tischlerei, die er bis zu seiner
Pensionierung im Jahr 1987 fiihrte.

Sein groBtes Hobby war das Laienspiel. Im Februar 1946 trat er dem
damaligen Theaterverein, dem heutigen Volkstheater Kufstein bei und
wirkte sowohl bei diversen Horspielen als auch bei zwei
Fernsehaufzeichnungen mit.

Besondere Stationen waren die Stiicke ,Der Brandner Kaspar", ,Um den
Adler von Tirol", ,Starker war der Hof" oder ,,Graf Schorschi®.

Seit 1955 war Herr Schwaiger in verschiedenen Funktionen im Ausschuss
tatig, so von 1969 bis 1972 als Obmann, weiters langere Zeit als Obmann
Stellvertreter und seit 1981 als Spielleiter.

Es war stets sein Bemiihen, alle Bevolkerungsschichten anzusprechen und
fir jeden Geschmack Theaterauffiihrungen zu bringen. Das ist ihm mit
den Theaterstiicken ,Der Talisman"™ und ,Lumpazivagabundus" von
Johann Nestroy hervorragend gelungen.

Als Kufsteiner glaubte er, man sollte den Platz auf der Josefsburg besser
als bisher niitzen und so inszenierte er 1985 ,Lumpazivagabundus" als
Freilichtauffihrung, die beim Publikum sehr gut ankam. 1987 folgte die
Operette ,Der fidele Bauer", die wegen des groBen Erfolges 1988
wiederholt wurde.

Neben dem Theater war der SchieBsport sein zweites Hobby und er
gehorte den Schiitzengilden Kufstein und Thierberg an.



Herr Schwaiger war langjahriges Mitglied und Obmann des Seniorenrates.

Er war Trager des Goldenen Ehrenzeichens des Volkstheaters Kufstein
sowie des Goldenen Ehrenzeichens des Landesverbandes der Tiroler
Volksbuhnen.

Mit Stadtratsbeschluss vom 7. Marz 1989 wurde Herrn Hans Schwaiger
das Kulturehrenzeichen der Stadt Kufstein verliehen.

Am Mittwoch, den 24. Februar 2021 verstarb Herr Hans Schwaiger, die
Stadt Kufstein wird ihm stets ein ehrendes Andenken bewahren.




NACHRUF

Frau Luise Klammer wurde am 14. Oktober 1937 in Seis am Schlern
geboren. Im Oktober 1942 optierte sie mit ihrer Familie nach Kufstein, wo
sie nach Abschluss der Pflichtschule mit kurzen Unterbrechungen im
elterlichen Backereibetrieb beschaftigt war.

1974 begann ihre Tatigkeit bei der Bezirkshauptmannschaft Kufstein,
unter anderem bei der Fremdenpolizei und als Obfrau der
Personalvertretung, in der sie bis zur Fachinspektorin befordert wurde.

Luise Klammer war vielseitig engagiert. In ihrer (ber 30jahrigen
Mitgliedschaft beim Roten Kreuz, beispielsweise als Frauenvertreterin und
Schriftfihrerin  des  Bezirksausschusses, erhielt sie  mehrere
Auszeichnungen.

Ebenfalls ausgezeichnet wurde sie fir ihr Wirken im Pfarrgemeinderat
liber 4 Perioden in der Pfarre Sparchen.

Immer schon interessiert am politischen Geschehen, war Frau Klammer
langjahriges Mitglied des OAAB, engagiert in der Frauenbewegung sowie
Obfrau des Seniorenbundes.

Im April 1998 erfolgte ihre Angelobung als Gemeinderatin im Gemeinderat
der Stadtgemeinde Kufstein.

Zu ihren Agenden zahlten unter anderem die der Obfrau des
Familienforderungsbeirates, im Ausschuss flir Wohnungsangelegenheiten
sowie im Wohnbauforderungsbeirat, Obmannstellvertreterin im Ausschuss
fiir Personalangelegenheiten, Mitglied im  Ausschuss far
Flirsorgeangelegenheiten sowie im Ausschuss des Jugendzentrums.

Fur ihre Verdienste wurden Frau Klammer die Verdienstmedaille des
Landes Tirol sowie das Freiwilligen Ehrenzeichen des Landes Tirol und das
Verdienstkreuz des Landes Tirol verliehen.



Mit Stadtratsbeschluss vom 5. April 2004 wurde Frau Luise Klammer das
Ehrenzeichen der Stadtgemeinde Kufstein verliehen.

Am Dienstag, den 9. Marz 2021 verstarb Frau Luise Klammer, die Stadt
Kufstein wird ihr stets ein ehrendes Andenken bewahren.



NACHRUF

Herr Dieter Exner wurde am 29. Dezember 1941 in Kufstein
geboren und bhis zu seiner Pensionierung war er als
Berufschullehrer und Berufsschuldirektor tatig und unterrichtete
unter anderem Deutsch und politische Bildung

Sehr wichtig war ihm die Jugendarbeit, es galt dieser sein
besonderes Engagement und er war 9 Jahre als Betreuer im
Jugendzentrum Kufstein tatig.

In dieser Zeit habe ich ihn persdnlich kennengelernt und konnte
selbst erleben, mit welch groBem Einflhlungsvermdgen er sich
der Probleme der Jugendlichen angenommen hat. Er war ein
verlasslicher Ansprechpartner und als solcher Gber all die Jahre
sehr geschatzt und beliebt.

Fir seine Partei GKL/Parteifrei gehdrte er von April 1998 bis Méarz
2004 ununterbrochen dem Kufsteiner Stadtrat an.

Er war Obmann des Ausschusses flr Angelegenheiten des
Jugendzentrums und des Jugendparlaments Mitglied im
Ausschuss fur Schule, Jugend und Familie und Mitglied im
Abwasserverband Kufstein und Umgebung, sowie Ersatzmitglied
in den Ausschissen Land- und Forstwirtschaft und
Fremdenverkehr, im Familienférderungsbeirat und im Vorstand
des Abwasserverbandes Kufstein und Umgebung. Seit 2003 war
er Mitglied im Ausschuss zur weiteren Umsetzung des
Verkehrskonzeptes.



Mit Stadtratsbeschluss vom 5. April 2004 wurde Herrn Dieter
Exner das Ehrenzeichen der Stadtgemeinde Kufstein verliechen.

Am Samstag, den 27. Marz 2021 verstarb Herr Dieter Exner, die
Stadt Kufstein wird ihm stets ein ehrendes Andenken bewahren.
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Verordnung

Verordnung des Gemelnderates der Stadtgemeinde Kufstein vem ...................

mit der das Grtliche Raumordnungskonzept gedndert wird:

Auf Grund des § 32 Abs, 2 [it. a des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 — TROG 20186,
LGEI Nr. 101/2018 wird verordnet.

Artikel |

Die Verordnung der Stadigemeinde Kufstein zur Fortschreibung des drilichen Raumord-
nungskonzeptes (OROK 2012) inkl. der rechtskraftigen Anderungen bis zum 22.03.2021 wird
im Verordnungstext wie folgt geandert - OROK Anderung 2021 Leistbares Wohnen | Bo-
nusmodell neu:

1. § 2 Allgemeine Aufgaben und Ziele: Abs. (2) und (3) hat neu zu lauten,
die Absdtze (1), sowie (4) bis (8) bleiben unverdnderf:

{2) Moderate und entschleunigte Bevilkerungsentwicklung: |m Planungszeitraum 2012
bis — 2022 wird von einer Bevilkerungszunahme auf ca. 20.500 Einwohner (Zunah-
me absolut ca.3.100 EW) und einer damit verbundenan Zunahme der Wohnungen
um ca. 1.500 Wohnungen ausgegangen

{3) Nachhaltige und ausgewogene Stadientwicklung. Sicherstellung eines vielfaltigen
und den demographischen Entwicklungen angepassten Wohnungsangebotes unter
Bedachtnahme auf die Schaffung von Wohnraum zu leistharen Bedingungen (vgl. §
27 Abs. 2 lit. b, TROG 2016 idgF) und angemessenen Preisen (vgl. § 27 Abs. 2 lit d)-
Leistbares Wohnen, sozial-, raum- und umweltvertrdgliche Dichten sowie Erfordernis-
se eines hochwertigen Wohnumfeldes und attraktiven &ffentlichen Raumes,

Eeriicksichtigung bestehender Umwelteinfliisse (z.B. Larm, Luft) und Vermeidung vaon
Auswirkungen auf die Wohnqualitdt durch Sicherstellung gegebenenfalls erforderli-
cher Malknahmen in den entsprechenden Planungsinstrumenten (FWP und Bebau-
ungsplan).

Vermeidung von Mutzungskonflikten durch vorsorgende Festlegung bzw. Anderung
von Nutzungskategorien (gegeniiber dem OROK 2000) fiir Entwicklungsbereiche.

Umsetzung von Malinahmen in BEezug auf Klima- Umwelt und Artenschutz zur Errel-
chung der nationalen und internationalen Klimaschutzziele — insbesondere zur Be-
grenzung der maximalen Erderwdrmung um 1,5 Grad Celsius (vgl. Erklarung zum
Klimanotstand der Stadigemeinde Kufstein, Juli 2018)

Seite 1 von 9



2.
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§ 4 Siedlungsentwicklung: Die Abs. (1), (2}, (5), (6}, (7), (8), (9) haben neu zu lauten:

(1) Aufbauend auf das in § 2 Abs. (2) genannte Ziel zur moderaten und entschleunigten
Bevilkerungsentwickiung wird der Baulandbedarf fir Wohnnutzung (inkl. erforderliche
innere Erschliefungsmalinahmen sowie Mallnahmen zur Steigerung der Qualitdt des
Wohnumfeldes) mit ca. 36 ha bestimmt. Alle Planungsmafinahmen, wie die Uberarbei-
tung des Flachenwidmungsplanes, die Erstellung von Bebauungsplnen sowie der Ab-
schluss privatrechtlicher Vereinbarungen {Privatrechtliche Malknahmen gemani § 10 der
OROK Fortschreibung sowie § 33 des TROG 2016 idgF) haben in Einklang mit dieser

Zielvorgabe zu erfolgen.

(2) Im Zusammenhang mit der Neuwidmung von Bauland und Sonderflichen sowie Ande-
rung der Widmungsfestlegungen von bestehendem Bauland bzw. Sonderflachen wird
der Abschluss von privatrechtiichen Vereinbarungen gemafl § 10 dieser Verordnung
bzw. Raumordnungsvertrigen gemal § 33 TROG idgF zwischen dem Grundeigentimer
und der Stadt Kufstein angestrebt, um damit eine entsprechend dem Bedarf sowie frist-

gerechte und widmungsgemalke Verwendung sicherstellen zu kdnnen.

Grundsétzlich kénnen nachstehende Bedarfskriterien geltend gemacht werden:

« FEigenbedarf (eigene MNutzung) zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum baw.
wirtschaftiicher Entwicklung durch den Eigentimer selbst bzw. dessen Kinder

bzw. sonstige Verwandte im ersten Verwandtschaftsgrad

s Deckung des Wohnungsbedarfes bazw. der wirtschaftlichen Entwicklung der
stadtgemeinde Kufstein zur Starkung ihrer Funktion als regionales Zentrum fir
Waohnen und Arbeiten entsprechend der in § 2 festgehaltenen allgemeinen Ziele

{z.B. Bevilkerungsziel)

In beiden Bedarfsfallen ist seitens des Grundeigentimers zum Zeitpunkt der Anregung
fiur eine Anderung des Flachenwidmungsplanes eine Erklarung ber die beabsichtigte
Mutzung (Eigenbedarf bzw. Verkauf oder Einrdumung von Nutzungsrechten) abzugeben

(5) Fir die baulichen Entwicklungsbereiche, Sonderflichen und Bauland ist, in Abhdngigkeit
von der jeweils festgelegten Zeitzone, die Widmung als Bauland oder Sonderfliche bzw.

Mutzung dessen unter folgenden Bedingungen zuldssig:

z1:

o Gebiete mit der Festlegung z1 verfiigen bereits tber die erforderlichen Voraus-
setzungen fir eine Bebaubarkeit und kdnnen zur Deckung des unmittelbaren
Baulandbedarfes gewidmet bzw. herangezogen werden. Fir Gebiete und Grund-
fldchen, fir die aufgrund ihrer Grilie und Lage eine geordnete verkehremafiige
und bodensparende Bebauung sicherzustellen ist, sind Bebauungsplane zu er-
lassen, Diese Gehiete werden im Entwicklungsplan als Gebiete mit Verpflichtung

zur Bebauungsplanung (B!) festgelegt.
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()

Gebiete (derzeit Freiland sowie Sonderflichen) mit der Festlegung zA dlrfen erst
umgewidmet bzw. genutzt werden, wenn die entsprechenden Voraussetzungen
filr eine Widmung gegeben sind. Als Voraussetzungen gelten dabel das Vorlie-
gen eines Erschlielungs- und Nutzungskonzeptes sowie das Einvernehmen mit
der Stadt betreffend die erforderlichen Infrastrukturmalnahmen. Far Gebiete mit
der Festlegung zA besteht die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungspla-
nes (Bl)

a

Fur alle im Entwicklungsplan enthaltenen baulichen Entwicklungsbereiche (Freiland so-
wie Baulandreserven und Umstrukturierungsflachen fir Wohnen) ist grundsétzlich der
Machweis des Baulandbedarfes im Zusammenhang mit den angestrebten Bevélke-
rungszielen aus Sicht der Stadtgemeinde Kufstein entsprechend der Baulandbedarfsbe-
rechnung fir Wohnen gegeben. Die festgelegten Zeitzonen orientieren sich daher nicht
nach dem Bedarf, sondern nach technischen bzw. staddtebaulichen Voraussetzungen flr
eine Bebaubarkeit,

Baumassendichten fiir die im Entwicklungsplan festgelegten Dichtestufen

Die im Entwicklungsplan festgelegten Dichtestufen und die darin definierte bauliche
Ausnutzbarkeit in Form von Mindest- bzw. Hichstbaumassendichten (Baumassendichte
= BMD) sind bei der Neuerrichtung von Gebduden bzw. bei Zu- und Aufbauten von Ge-
bauden sowie bei der Erstellung bzw. Anderung von Bebauungspldnen zu berlicksichti-
gen.

a. Dichtestufe 1 — BMD 1,00 bis 1,59
b. Dichtestufe 2 — BMD 1,60 bis 2,29
¢. Dichtestufe 3 — BMD 2,30 bis 2,89

Die Ermittlung der BMD fiir die jeweiligen Grundflachen erfolgt vor Abzug der gegebe-
nenfalls erforderlichen Flachen fir die innere Erschlielfung (Flache innerhalb von Stra-
Fenfluchtlinien bzw. als Verkehrsfliche der Gemeinde festgelegte Flachen) sowie An-
hindung an das bestehende dffentliche Verkehrswegenetz und bezieht sich auf die Ge-
samifliche des Baugebietes (Berechnungsbasis fir die Ermittiung der Baumasse ist das
Ausmalk der Grundflache vor Abzug von nicht bebaubaren Flachen). In den jeweiligen
Bebauungsplinen kénnen damit entsprechend hihere Werte flir die maximale Baumas-
sendichte festgelegt werden (BMD fiir Nettobauland”). Die Ubereinstimmung mit den
Festlegungen des OROK hat im Rahmen der Stellungnahme bzw. Erlduterungsbericht
zum Bebauungsplan zu erfolgen und muss entsprechend dokumentiert werden,

Zuldssige Uberschreitungen der festgelegten Dichtestufen — Kufsteiner Bonus-
modell

Bei Realisierung und Aufrechterhaltung von nachstehend néher definierten Kriterien
kann es (ohne Begriindung eines Rechtsanspruches) zu einer Uberschreitung der ma-
ximalen BMD gem&A Dichtestufe um bis zu max. 30% im Rahmen der Bebauungspla-
nung kommen, soferne die Realisierung und Aufrechterhaltung dieser Kriterien vertrag-
lich zwischen Gemeinde und Grundeigentiimer sowie dessen Rechtsnachfolger entspre-
chend sichergestellt werden kann und dies mit den Zielen zu einer nachhaltigen und
ausgewogenen Stadtentwicklung gemal § 2 Abs. 3 in Einklang zu bringen ist.
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a) Férderung der Verwendung von ékologisch vorteilhaften Baustoffen auf-
grund des Klimanotstandes:

Eine Uberschreitung von 5% der maximalen BMD gem&R Dichtestufe ist bei
Verwendung von dkologisch vorteilhaften Baustoffen méglich.

“on dkologisch vorieilhaften Baustoffen wird dann gesprochen, wenn Baustoffe
zum Einsatz kommen, die den Kriterien des Landes Tirol fir Zuschiisse fir ener-
giesparende umweltfreundliche Maflnahmen im Rahmen der Wohnbauférderung
entsprechen

b) Férderung der Qualitdtsverbesserung des Standortes aufgrund des Klima-

notstandes zur Vermeidung von stddtischen Hitzeinseln

Eine Uberschreitung von 5% der maximalen BMD gemalR Dichtestufe ist bei ei-
ner gualitdtsvollen und nachhaltigen Gestaltung des Aulenraums der baulichen
Anlage in Bezug auf Bepflanzungen, Bodenversiegelung, Aufenthaltsqualitat des
Aulenraums oder Zurverfligungstellung von &ffentlichen Flichen bzw. der Ge-
staltung der baulichen Anlage in Bezug auf Dach- und Fassadenbegriinungen
mtiglich.

Das Kriterium zur Qualitdtsverbesserung des Standortes wird seitens der Stadt-

gemeinde Kufstein in einem entsprechenden Kriterienkatalog durch Beschluss
des Gemeinderates ndher definiert

c) Férderung der Qualitit und Anzahl von Fahrradabstellanlagen zur Steige-
rung des Radverkehrsanteils und Minimierung des verkehrsbedingten C0; Aus-
stolles

Eine Uberschreitung von 5% der maximalen BMD gemaR Dichtestufe ist bei ei-
ner entsprechenden Anzahl ven Fahrradabstellplatzen, die jene der Vorgaben
gem. § 12 Abs. 3 der TBO 2018 (bersteigt, sowie qualititsvollen Gestaltung der
Fahrradabstellanlagen in Bezug auf Grale der Stellpldtze, Ausgestaliung und Er-
reichbarkeit der Abstellrdume sowie Infrastruktur flr Elektrofahrrader migilich.,

Das Kriterium zur Férderung der Qualitdt und Anzahl von Fahrradabstellanlagen
wird seitens der Stadigemeinde Kufstein in einem entsprechenden Kriterienkata-
log durch Beschluss des Gemeinderates ndher definiert

d) Fdrderung eines architektonisch qualitdtsvollen Orts- und Strallenbildes

Eine Uberschreitung von 5% der maximalen BMD gem&R Dichtestufe ist moglich,
wenn im Rahmen der Entscheidungsfindung ein Architekturwettbewerb durch-
gefithrt wurde oder der Stadigemeinde mindestens drei stadtebauliche Entwiirfe
vargelegt werden.

Die Entscheidungsfindung flir den am besten geeigneten Entwurf hat unter
Einbindung der Stadtgemeinde Kufstein zu erfolgen. Die Stadtgemeinde Kufstein
kann sich dabei weiterer Experten bedienen.
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« g) Forderung der Befriedigung des dauernden Wohnbedarfes der Kufsiziner Be-
vilkerung zu leistbaren Bedingungen

Eine Uberschreitung von 10% der maximalen BMD gemal Dichtestufe ist bei
Schaffung von neuen bzw, zusatzlichen Wehnungen (Hauptwohnsitze) im Aus-
mal von mindestens 30% der Wohnnutzflache des jeweiligen Gebdudes (Defini-
tion der Wohnnutzfliche gemaft § 61 Abs. 5§ TROG 2018) zu leistbaren Bedin-
gungen fir Personen mit sog. Kufstein-Bezug, welche firderungswiirdig im Sinne
der Tiroler Wohnbauvorschriften sind, maglich.

Von Wohnungen zu leistbaren Bedingungen wird dann gesprochen, wenn die
Kaufpreise bzw. Mietzinse fir diese Wohnungen von Geselzes wegen entspre-
chend gedeckelt werden, jedenfalls aber innerhalb der van den Tiroler Wohnbau-
fordervorschriften gezogenen Grenzen liegen.

Eei grifieren zusammenhéngenden stddtebaulichen Entwicklungsgebieten (zusam-
menhangende Planungsgebiete mit mehr als 5.000 m? Grundfliche = Summe der
Grundsticksflachen innerhalb des Flanungsgebietes) ist ein Gesamtkonzept erforder-
lich. In diesem Gesamtkonzept kann das Gebiet zeitlich und/oder r8umlich in mehrere
Bauphasen unterteilt werden, wabei der maximale Wert der BMD gemittelt (ber das ge-
samte Planungsgebiet anzuwenden ist. Uberschreitungen dieses Wertes in Bebauungs-
planen for Teilgebiete sind zulissig, wenn sichergestellt werden kann, dass die gemafk
Bonusmodell ermittelte zuldssige Baumassendichte fiir das Gesamtgebiet nicht Ober-
schritten wird.

Die jeweiligen Instrumente zur vertraglichen Absicherung werden seitens der Stadtge-
meinde Kufstein durch Beschluss des Gemeinderates in der Richtlinie fir privatrechtli-
che Vereinbarungen zur Umsetzung des OROK" ndher definiert.

(7) Gebiete ohne Festlequng von Dichtestufen

Fur Gebiete, fiir die keine Dichtestufe festgeleqgt wird, gilt als Referenzwert die Eebau-
ungsdichte bzw. Dichtestufe der bestehenden Bebauung im Umfeld = _|st-Referenzwert

BMD"

Der Ist-Referenzwert BMD entspricht der Baumassendichte, die aus der Baumassen-
dichte der relevanten Bebauung im relevanten Umfeld abgeleitet wird und bezieht sich
auf die Bestandssituation.

Eine sinnvolle und stadtebaulich verragliche Nachverdichiung im Bereich von (iberwie-
gend bebauten Gebieten wird ausgehend von bestehenden Nutzungs- und Bebauungs-
strukturen grundsatzlich angestrebt. Dazu kann filr jene Gebiete, fir die konkrete Mach-
verdichtungsabsichten mit einer htheren Baumassendichte als jener des lst-
Referenzwert bestehen, seitens der Stadt auf Basis einer fachlichen Stellungnahme
bzw. eines Gutachtens ein  Ziel-Referenzwert BMD' fiir die Baumassendichte im jewei-
ligen Nachverdichtungsgehiet armittelt werden.

Fiir Nachverdichtungsgehiete, fiir die ein Ziel-Referenzwert zur Baumassendichte ermit-
telt wurde, sind Bebauungsplane zu erstellen und der Ziel-Referenzwert als hiichstzu-
ldssige Baumassendichte zu bestimmen.

Die Festlegung des Ziel-Referenzwertes erfolat unter Berlicksichtigung der bestehenden
Bebauungs- und Freiraumstrukiuren und méglichen Auswirkungen auf die technische
sowie soziale Infrastruktur und beinhaltet eine Umsetzung der drei Qualitétskriterien
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{Bonusmodell), wie sie in Abs. 6 unter a) Verwendung von okologischen Baustoffen, b)
Férderung der Qualitdtsverbesserung des Standortes sowie d) Férderung eines architek-
tonisch gualitdtsvollen Orts- und Straflenbildes festgelegt wurden.

Konnen diese Qualitétskriterien nicht entsprechend sichergestellt werden, erfolgt eine
Reduktion des Ziel-Referenzwertes zur Baumassendichte um jeweils 5% je nicht erreich-
tem Kriterium im Rahmen der Festlegung der hiichstzulassigen Baumassendichte im
Bebauungsplanung.

Der Ziel-Referenzwert zur Baumassendichte, bzw. der reduzierte Ziel-Referenzwert bei
Fehlen der Qualitdtskriterien a) bis ¢) wie im oberen Absatz beschrieben, kann bei Fest-
leaung der htchstzuldssigen Baumassendichte um 10% erhéht werden, wenn die Kri-
terien wie sie in Absatz d) zur Férderung des dauvernden Wohnungsbedarfes der Kuf-
steiner Bevdlkerung zu leistbaren Bedingungen festgelegt sind, sichergestellt werden
kéinnen.

Unabhéngig von den oben ausgefihrten Zu- und Abschldgen zum Ziel-Referenzwert als
Grundlage flir die Festlegung einer héchstzulassigen Baumassendichte gilt, dass bei
Schaffung von mehr als 800 m* Nutzfliche fiir Wohnen (Definition der Mutzflache
entsprechend der Bestimmungen zur Nutzfldchendichte gemal § 61 Abs. 5 TROG 2016
idgF) im Rahmen der Nachverdichtung grundsatzlich fir mindestens 30% der neu ge-
schaffenen Nutzfldche die Voraussetzungen fiir leistbares Wohnen gem. § 4 Absatz 6
lit. d) zu gewahrleisten sind.

Im Falle von gewerhlichen bzw. landwirtschaftlichen Nutzungen in Streulage ist ein dem
Landschafts- und Stadtbild vertraglicher Wert, der den allgemeinen Grunds3tzen und
Zielen des § 2 und des TROG entspricht, anzustreben

Fir gewerblich-industrielle Gebiete sowie Gebiete fur &ffentliche Nutzung oder Son-
dernutzung wie sie im Entwicklungsplan ausgewiesen wurden, sind keine Festlegungen
zur Dichtestufe getroffen worden (D-). Die Festlegung einer entsprechenden Bebau-
ungsdichte erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung, wenn fir diese Gebiete im Ent-
wicklungsplan die Verpflichtung zur Erstellung von Bebauungsplénen (B!) festgelegt
wurde.

Eebauungsregeln

Fiir Gebiete mit Bebauungsregel Nr. 1 wird die Dichtestufe 1 und damit
BMD 1,0 bis 1,59 vorgegeben.

Fir das Gebiet mit Bebauungsregel Nr. 2 wird die Dichtestufe 2 und damit
EMD 1,60 - 2,28 festgelegt.

Das in Abs. 6 Ausgeflihrte (Art und Weise der Ermittlung der BMD, zuldssige Uber-
schreitungen der festgelegten Dichtestufen bei Realisierung und Aufrechterhaltung von
Clualitdtskriterizn — Bonusmodell sowie Absicherung durch geeignete privatrechtliche
Vereinbarungen zur Umsetzung des OROK) gilt sinngemah auch fiir Gebiete mit Be-
bauungsregeln und ist nur durch Erlassung eines Bebauungsplanes méglich.

In Bezug auf die Uberschreitung gemaf Bonusmodell besteht jedoch kein Rechtsan-
spruch,
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Die jeweiligen Instrumente zur verfraglichen Absicherung werden seitens der Stadige-
meinde Kufstein durch Beschluss des Gemeinderates in der Richtlinie ,,Privatrechtli-
che Vereinbarungen zur Umsetzung des OROK" naher definiert.

3. §4 Siedlungsentwicklung: Abs. (3) und Abs. (4) bleiben unverdndert, der bisherige
Abs, (8) erhdlt die Absatzbezeichnung (10)

4. & 8 Behdrdliche Maflnahmen Zéhler 9: Stidtebauliche Entwicklungs- und Umstriuk-
turierungsgehiet Kasernenareal, der 5. Absatz wird ersetzt durch:

Als durchschnittliche Dichte wird fUr die fir Oberwiegend Wohnnutzung vorgesehene
Teilflache die Dichtestufe 3 (BMD 2,30 — 2,89) vorgegeben. Diese kann innerhalb des
Standortes variieren und muss im Zuge der Bebauungsplanung fir einzelne Teilgebiete
konkretisiert werden. Das in § 4 Abs. 6 Ausgefihrte (Art und Weise der Ermittlung der
Baumassendichte, zuldssige Uberschreitungen der festgelegten Dichtestufen bei Reali-
sierung und Aufrechterhaltung von Kriterien — Bonusmodell, kein Rechisanspruch auf
Uberschreitung der hichstzuldssigen BMD) gilt sinngemaf.

5. § 10 Privatrechtliche Malinahmen wird zur Ginze neu wie folgt fesigelegt

(1) Zufolge des § 33 Abs. 1 TROG 2016 haben die Gemeinden als Trager von Privat-
rechten die Verwirklichung der Ziele der orilichen Raumordnung und der Festlegun-
gen des drtlichen Raumordnungskonzeptes anzustreben.

Die Gemeinden kdnnen zufolge des § 33 Abs. 2 TROG 2016 zum Z2wecke der Errei-
chung der Ziele der trtlichen Raumordnung insbesondere jenes nach § 27 Abs. 2 it
d. TROG 2016 zur Deckung des Grundbedarfs an Wohnraum und an Flache fiir
Zwecke der Wirtschaft zu angemessenen Preisen mit Grundeigentimern Vertrige
abschliefen.

Nach § 33 TROG 2016 kénnen dabei sog. Verwendungsvertrdge und sog. Uberlas-
sungsvertrage geschlossen werden, Der Abschluss solcher Raumordnungsvertriige
mit Festlegung entsprechender Verpilichtungen des Grundeigentlimers ist daher
grundséatzlich anzustreben und die Einhaltung dieser Vertrage auf geeignete Weise
sicher zu stellen.

(2) Das drtliche Raumordnungskonzept zielt in § 2 auf die Schaffung von Wohnraum zu
leistbaren Bedingungen und angemessenen Preisen — leisthares Wohnen — ab. Die-
se Ziele zum leistbaren Wohnen bilden auch einen integralen Bestandteil zu den
Festlegungen in § 4 Siedlungsentwickiung Abs. 6, 7 und 8 zum Kufsteiner Bonusmo-
dell fir zuldssige Ubersehraitungen der festgelegten Dichtestufen fir bauliche Ent-
wicklungsbereiche und Baulandreserven sowie zur Nachverdichtungen im bestehen-
den Bauland (Gebiete ohne Dichtestufen),
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Der Abschluss von privatrechtlichen Vereinbarungen zur Sicherung von leistharem
Wahnen in Verbindung mit den Kriterien zur Férderung der Verwendung dkologischer
Baustoffe, Qualitdtsverbesserung am Standort, sowie Férderung der Qualitat von
Fahrradabstellanlagen soll eine nachhaltige und ausgewogene Stadtentwicklung ent-
sprechend den Zielen der drilichen Raumplanung gem. TROG 2016 gewshrleisten,

(3) Verwendungsverirdge bzw. privatrechtliche Vereinbarungen kénnen nachstehende
Verpflichtungen eines Grundeigentimers vorsehen, insbesondere, wenn die Anwen-
dung des Kufsteiner Bonusmodells sowie die Bestimmungen im Zusammenhang mit
Machverdichtungen Grundlage fir die Erlassung oder Anderung von Bebauungspla-
nen ist:

a)  Grundfldchen innerhalb einer angemessenen Frist einer bestimmten Verwen-
dung zuzufihren, insbesondere zu bebauen (Verwendungsvertrag)

b}  zur Befriedigung des dauernden Wohnbedarfes der Kufsteiner Bevilkerung zu
leistbaren Bedingungen beizutragen,

c) Malnahmen zur Farderung der VYerwendung von dkologisch vorteilhaften
Baustoffen zu setzen

dy  Maltnahmen zur Qualitdtsverbesserung des Standortes zu setzen

g)  Malnahmen zur Férderung der Qualitdt und Anzahl von Fahrradabstellania-
gen

(4) Uberlassungsverirdge beinhalten den Erwerb von Grundstiicken (Grundstlickesteilen,
Miteigentumsanteilen) durch die Gemeinde und den Tiroler Bodenfonds (fiir bestimm-
te Zwecke wie geftirderter Wohnbau bzw. Schaffung leistbarer Wohnungen, ver-
kehrsmalige Erschlieung, Schaffung infrastruktureller Einrichtungen, usw.) bzw.
durch eine gemeinniitzige Bauversinigung (ausschlielilich fir Zwecke des gefdrder-
ten Wohnbaus bzw. Schaffung leistbarer Wohnungen),

Ein Uberlassungsvertrag soll insbesondere im Zusammenhang mit Neu- bzw. Um-
widmungen von (in) Bauland iSd §§ 37 bis 40 TROG 2016 (Wohngebiet, Gewerbe-
und Industriegebiet bzw. Mischgebiet) ein und desselben Grundeigentiimers ab ei-
nem Gesamtflachenausmall von 4.000 m® zur Anwendung gelangen, auch wenn
die betreffenden Neu- bzw. Umwidmungen in zeitlichem Abstand bzw. in getrennten
Verfahren innerhalb von finf Jahren erfolgen.

(5) Der Abschluss von privatrechtlichen Vereinbarungen bzw. Verwendungs- oder Uber-
lassungsvertrége mit Grundeigentimern begrinden keinen Anspruch auf eine Um-
widmung bzw. auf Erlassung des betreffenden Bebauungsplanes. Die rechiswirksa-
me Umwidmung bzw. die rechiswirksame Erlassung des betreffenden Bebauungs-
planes stellen aufschiebende Bedingungen dar. Die Umwidmung bzw. die Erlassung
des betreffenden Bebauungsplanes sind somit nicht Gegenstand der Vereinbarungen

(6) In den privatrechtlichen Vereinbarungen bzw. Verwendungs- oder Uberlassungsver-
tragen ist eine entsprechende Uberbindungspflicht auf Rechtsnachfolger zu gewshr-
leisten.

(7) Der Gemeinderat hat die ndheren Bestimmungen zu privatrechtlichen Verginbarun-
gen bzw. Verwendungs- und Uberlassungsvertrigen in Richtlinien fir privatrechtliche
Verginbarungen zur Umsetzung des drtlichen Raumordnungskonzept zu regeln.
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6. § 10 Schlusshestimmungen erhilt neu die Paragraphenbezeichnung §11

Artikel Il

Diese Verordnung tritt gemalk § 71 Abs. 1 iVm & 68 Abs. 1 TROG 2016 mit Ablauf des letz-
ten Tages der Kundmachungsfrist in Kraft.

Der Birgermeister der Stadtgemeinde Kufstein

Mag. Martin Krumschnabel

Saite 9 von 9



SITRO

StadtgemEinde NUMMER
KUFSTEIN 70513

e Forlaufends
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ZUR ALLGEMEINEN EINSICHT AUFLEGEM
germ. § 67 TROG 2016
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KUNDMACHUNG gem. § 67 TROG 2016

DER BURGERMEISTER:

Die Planveriasserin:
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Terra Cognita Claudia Schénegger KG
TE for Raumplanung und angewandte Geographie
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